PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Ebersdorf diesen Bebauungsplan Nr. "Sondergebiet
Bioenergiepark”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Ebersdorf, den .....................

Biirgermeister
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluf®
Der Rat der Gemeinde Ebersdorf hat in seiner Sitzung am .............. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.

"Sondergebiet Bioenergiepark" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf} ist geméR § 2 Abs. 1 BauGB am..............
ortsliblich bekanntgemacht worden.

Ebersdorf, den .....cccocecccceeee s

Planunterlagen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Mafistab: 1:1.000, Az.:

Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche
Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig (vgl. § 5 Abs. 3 NVermG).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Rotenburg (Wimme), den .......ccccoccveeeee. s
Behérde fir Geoinformation und Landesvermessung
Katasteramt Rotenburg

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. "Sondergebiet Bioenergiepark" wurde ausgearbeitet von
Michael Schwarz, Raum und Umweltplaner, Delmenhorst

Delmenhorst, den s

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Ebersdorf hat in seiner Sitzung am .............. dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
"Sondergebiet Bioenergiepark" und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ................... ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. "Sondergebiet Bioenergiepark" mit der Begriindung und den wesentlichen,
bereits vorliegenden, umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom .............. bis ...ccoviienns gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren die auszulegenden Unterlagen unter www.Geestequelle.de sowie unter
uvp.niedersachsen.de verfiigbar.

Ebersdorf, den ........cccccoeet v,

Satzungsbeschlul

Der Rat der Gemeinde Ebersdorf hat in seiner Sitzung am .................. nach Priifung der Anregungen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. "Sondergebiet Bioenergiepark” als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen.

Ebersdorf, den .......ccccc.. eeeeeciceeee e

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluf fiir den Bebauungsplan Nr. "Sondergebiet Bioenergiepark" ist gemafl § 10 BauGB am
..................... im Amtsblatt fir den Landkreis Rotenburg (Wimme) Nr. ..... bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. "Sondergebiet Bioenergiepark” ist damit am .............ccccvvuenne rechtsverbindlich geworden.

Ebersdorf, den .......cccccvieeiies e

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. "Sondergebiet Bioenergiepark" ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Ebersdorf, den .......cccocoeeiies e,
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Textliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung

1.1 Das Sondergebiet "Biogenergiepark” dient gem. § 11 Abs. 2 BauNVO vorwiegend
der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Betrieben und Anlagen zur
energetischen und stofflichen Verwertung von bis zu 250.000 t/a Biomasse, welche aus
- landwirtschaftlicher, forstwirtschaftlicher oder gértnerischer Produktion,
- gewdsser-, landschafts-, garten- oder forstpflegerischen MalRnahmen,
- UnterhaltungsmaBnahmen auf kommunalen Freiflachen, Kompensationsflachen und

der StralRenseitenraumpflege stammt,

sowie eines Lohnunternehmens.

1.2 Im Sondergebiet zulassig sind
- Betriebe und Anlagen zur Vergérung von 1,90 t/a Biomasse gem. TF 1.1 je 1 m?
Sondergebiet mit einer Leistung von bis zu 213 Nm?/a Biogas je 1 m? Sondergebiet
(entspricht einer Gesamtleistung von 28 Mio Nm?® Biogas/a) sowie
- Betriebe und Anlagen zur Erzeugung von Biokohle durch Hydrothermale
Karbonisierung oder Pyrolyse.

Zulassig sind auferdem Betriebe und Anlagen

- zur Sortierung und Lagerung der Einsatzstoffe, die in weiteren Prozessen im
Sondergebiet bendtigt wird,

- zur Erzeugung und Verwertung (z.B. Verstromung) von Gas aus Biomasse gem. TF 1.1,

- zur Aufbereitung und Verarbeitung (z.B. Methanisierung) von Biogas oder seinen
Bestandteilen (z.B. Biogas-CO2), welches aus dem Sondergebiet oder Biogasanlagen
in bis zu 5 km Entfernung stammt,

- zur Produktion von Wasserstoff mittels regenerativ erzeugtem Strom aus Anlagen in
bis zu 5 km Entfernung und seiner Weiterverarbeitung in andere Energietrager,

- zur Erzeugung von Biokohle durch hydrothermale Karbonisierung oder Pyrolyse von
Biomasse gem. TF 1.1,

- zur Trocknung von Biomasse sowie von Reststoffen aus den Prozessen in den oben
zugelassenen Betrieben und Anlagen mittels im Sondergebiet erzeugter Energie,

- zur Aufbereitung von Reststoffen aus den Prozessen in den oben zugelassenen
Betrieben und Anlagen,

- zur Speicherung von im Sondergebiet erzeugter Energie und Energietrager,

- zur Warmelieferung an Endkunden ("Warme-Contracting").

Zulassig sind ein Lohnunternehmen und eine Spedition, die liberwiegend der Produktion
bzw. dem Transport der Einsatzstoffe sowie der Zwischen- und Endprodukte der in den
0.g. Betrieben und Anlagen durchgefiihrten Prozesse dienen.

Zulassig sind Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen, welche dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Zulassig sind Nebenanlagen.

1.3 Ausnahmsweise zulassig sind Gebaude oder Raume zur Informationsvermittlung im
Zusammenhang mit dem Sondergebiet, welche einem Betrieb zugeordnet und ihm
gegendiber in Baumasse und Grundflache untergeordnet sind.

2.  MaR der baulichen Nutzung

21 Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zuldssige Grundfldche durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen im
Sondergebiet um bis zu 15% Uberschritten werden.

2.2 Gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO darf im Sondergebiet die H6he von Fermentern und
Garrestelagern 30 m, gemessen an der obersten Stelle der Dachhaut des Gasspeichers,
nicht tiberschreiten. Die Traufhéhe von Gebauden darf 10 m, ihre Firsthéhe 15 m, die
Oberkante der tibrigen baulichen Anlagen 8 m nicht tberschreiten.

Ausgenommen von der Hohenfestsetzung sind untergeordnete technischen Aufbauten.

2.3 Gem. § 18 BauNVO wird als Traufhéhe die gedachte Schnittlinie der AuBenkante der
aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut angesetzt.
Die Bezugshéhe der Héhenfestsetzungen ist die Oberfliche der Privatstrale mittig vor der
jeweiligen baulichen Anlage.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
3.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist das anfallende nicht bzw. gering belastete
Niederschlagswasser im Plangebiet iber eine bewachsene und belebte Bodenzone
zu versickern, soweit es nicht riickgehalten und als Brauchwasser genutzt oder mit
max. 2 | / s * ha abgeleitet wird. Alles relevant verunreinigte Niederschlagswasser ist in der
Biogasanlage zu behandeln oder landwirtschaftlich zu verwerten.

3.2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist um die GroRbehalter der Biogasanlage ein Wall
anzuschiitten, dessen Kronenhéhe allseits so bemessen ist, daR beim Bruch eines Behélters
das gesamte austretende Substrat innerhalb der Umwallung riickgehalten wird.

4.  Vorkehrungen zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen

4.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind die Emissionen von pflanzenverfiigbarem Stickstoff
durch Abluftreinigungsanlagen (z.B. Abluftwascher) oder Abdeckung so weit zu reduzieren,
daB der Eintrag von 20 kg N / (ha * a) am néachstgelegenen Teil des nordéstlich liegenden
Waldes nicht tiberschritten wird.

5. Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

5.1 In den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind dichte Hecken aus
starkwachsenden heimischen und standortgerechten Laubgehdlzen in einer Dichte von zwei
Pflanzen je m? zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang zu
ersetzen. Die Arten und Pflanzqualitaten sind so zu wahlen, daB binnen 5 Jahren eine Héhe
von 7 m erreicht wird. In den Flachen sind 0,1 m Zufahrten je Ifd.m. Pflanzflache zulassig.

6. Schmutzwasserbeseitigung

6.1 Gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 2 WHG ist gewerbliches Abwasser in hierfiir
allgemein bauaufsichtlich zugelassenen abflusslosen Sammelbehéltnissen zu sammeln und
der ordnungsgemafen Abwasserreinigung in der zentralen Klaranlage oder einem
zertifizierten Entsorgungsbetrieb zuzufiihren.

Mafgeblich ist die BauNVO i.d.F.v. 21.11.2017, zul.ged.am 14.6.2021

Hinweis:

Bodenfunde sind Sachen oder Spuren, die in der Erde oder im Wasser gefunden werden und bei
denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind. Es kann sich z.B. um
TongefalRscherben, Urnen, Steingeréte, Metallgegensténde, Knochen, Gegenstande aus Leder
oder Holz oder z.B. um Steinkonzentrationen, Holzkohleansammlungen, Aschen, Schlacken,
auffillige Bodenverfarbungen etc., auch geringe Spuren solcher Funde, handeln.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, dall diese Funde meldepflichtig sind (§ 14 Abs. 1 Nieders.
Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978). Diese Funde sind unverziiglich der zusténdigen unteren
Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Rotenburg/Wiimme (Tel. 04261 983 2719) und dem
Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat Archaologie (Tel. 0511 925-50) zu
melden.

Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Unternehmer sowie der
Eigentiimer und der Besitzer der Flédche.

Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher dem Landkreis anzuzeigen.

Zutagetretende archdologische Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen (§ 14 (2) Nds.
Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@@ Sondergebiet (§ 11 BauNVO) mit Zweckbestimmung "Bioenergiepark"
N

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

— + —— Baugrenze

Verkehrsflachen sowie Anschluf anderer Flachen an Verkehrsfléichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private StralBenverkehrsflache

Versorgungsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

© Biomethaneinspeiseanlage

Anpflanzen von Biumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

O O
% Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
o O

Sonstige Planzeichen

|:|‘ Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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