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VERFAHRENSVERMERKE

1. DER RAT DER GEMEINDE EBERSDORF HAT IN SEINER SITZUNG AM 28.04.2022 DIE AUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 13 BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB
VON - BIS - ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN.
EBERSDORF, DEN 19.07.2023

gez. Witte LS
BURGERMEISTER

2. KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE
MASSSTAB: 1:1000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER
LANDESVERMESSUNG NIEDERSACHSEN ,

A

LANDESAMT FUR
GEOINFORMATION UND LANDES-
VERMESSUNG NIEDERSACHSEN,
REGIONALDIREKTION OTTERNDORF

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATAS-
TERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN
SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM
23.11.2022). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICH-
KEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

GNARRENBURG, DEN 21.08.2023

gez. Meyer-Gatzke LS
OFF. BEST. VERM.-ING.

3. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 13 WURDE
AUSGEARBEITET VON DER

PLANUNGSGEMEINSCHAFT NORD GMBH
GROSSE STRASSE 49

27356 ROTENBURG (WUMME)

TEL.: 04261/9293-0

ROTENBURG (WUMME), DEN 16.08.2023

gez. M. Diercks
PLANVERFASSER

4. DER RAT DER GEMEINDE EBERSDORF HAT IN SEINER SITZUNG AM 13.02.2023
DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 13 UND DER BEGRUNDUNG

ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN VOM 24.03.2023 BIS 06.05.2023
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 13 UND DER BEGRUNDUNG
HABEN VOM 05.04.2023 BIS 05.05.2023 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.
EBERSDORF, DEN 19.07.2023

gez. Witte LS
BURGERMEISTER

5. DER RAT DER GEMEINDE EBERSDORF HAT IN SEINER SITZUNG AM DEM
GEANDERTEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 13 UND DER BEGRUNDUN
UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 4 A ABS. 3 BAUGB BES

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURD
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPL, NR. 13 UND DER BEGRUNDUNG
HABEN VOM GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

BURGERMEISTER

6. DER RAT DER GEMEINDE EBERSDORF HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 13
NACH PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM
06.07.2023 ALS SATZUNG (8§ 10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

EBERSDORF, DEN 16.07.2023

gez. Witte LS
BURGERMEISTER

7. DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES NR. 13 IST GEMASS § 10
ABS. 3 BAUGB AM 30.09.2023 IM ELEKTRONISCHEN AMTSBLATT FUR DEN
LANDKREIS ROTENBURG BEKANNTGEMACHT WORDEN.

DER BEBAUUNGSPLAN NR. 13 IST DAMIT AM 30.09.2023
RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

EBERSDORF, DEN 05.10.2023

gez. Witte LS
BURGERMEISTER

8. INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES NR. 13 SIND EINE
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN, EINE VERLETZUNG DER
VORSCHRIFTEN UBER DAS VERHALTNIS DES BEBAUUNGSPLANS UND DES
FLACHENNUTZUNGSPLANS ODER MANGEL DES ABWAGUNGSVORGANGS NICHT GELTEND
GEMACHT WORDEN.

EBERSDORF, DEN

BURGERMEISTER

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1 Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulassig.

1.2 Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe gemal § 8 Abs.
2 Nr. 1 BauNVO und Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuléssig.

1.3 Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind die gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO zuléssigen Tankstellen (Nr. 3) und
Anlagen fur sportliche Zwecke (Nr. 4) nicht zulassig.

14 Im Gewerbegebiet GE sind die ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter gemafl} § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und
Vergnlgungsstatten im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. HOHE BAULICHER ANLAGEN

Im Plangebiet ist die H6he der baulichen Anlagen auf eine Oberkante (OK) von 12,00 m Héhe (gemessen von
dem gekennzeichneten Hohenbezugspunkt in der Mehedorfer StraRe) begrenzt. Ausgenommen hiervon sind
turmartige Aufbauten (z.B. Schornsteine), technische Anlagen mit einer Grundflache bis zu 10 m2 und
untergeordnete Bauteile.

3. BAUWEISE

In der abweichenden Bauweise gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m
mit seitlichem Grenzabstand gemaf Landesrecht zuléssig.

4. ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

linnerhalb der 5 m breiten, gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern ist eine 3-reihige Strauch-Baumhecke anzupflanzen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitzt
Baume

Betula pendula Sandbirke 2j.v. 8. 60/100
Fagus syhvatica Rotbuche 3. v. 8.80/120
Quercus robur Stieleiche 3].v.S8.80/120
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3j.v.5.80/120
Straucher

Corvlus avellana Haselnuss 3j.v. 5. 80/120
Crataegus monogyna | Eingriffeliger WeiRdom | 3]. v. 8. 80/120
Prunus spinosa Schlehe 1j.v. 8. 60/100
Frangula alnus Faulbaum 3. v. 8. 80/120
Rosa canina Hundsrose 2j.v. 8.60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v. 8. 60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3. v. 8.60/100
*2]j. v. S.60M100 -> 2jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhéhe 60 - 100cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 x 1,25 m auf Licke. Der Abstand der Baume untereinander
betragt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Einzédunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre mit einem Wildschutzzaun zu
versehen. Der Wildschutzzaun ist anschlieBend zu entfernen. Eine dauerhafte Einzdunung der Betriebsgelande
ist nur an der dem inneren Bereich des Plangebietes zugewandten Seite des Pflanzstreifens zuléssig.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch den Grundstiickseigentiimer in der ersten Pflanzperiode (November
bis April) nach Beginn von BaumafRnahmen im Plangebiet. Die Anpflanzungen sind vom Grundstiickseigentiimer
dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von mehr als 10 % sind unverziglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig
zu ersetzen.

5. Erhalt von Einzelbaumen

Die in der Planzeichnung, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB, als zu erhalten festgesetzten Einzelbdaume sind
dauerhaft zu erhalten. Abgéngiger Baumbestand ist durch eine Neuanpflanzung eines standortgerechten,
einheimischen Laubbaumes zu ersetzen. Dabei ist die Pflanzqualitit Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem
Stammumfang von mind. 14 - 16 cm zu verwenden.

Bei allen Hoch- und TiefbaumafZnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu schitzen.

6. Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen

Die externe Ausgleichsmaflinahme aul3erhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 59/1 der Flur 5 in der
Gemarkung Ebersdorf ist dem eingeschrénkten Gewerbegebiet zugeordnet.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

G E/E Art der baulichen Nutzung

- Grundflachenzahl (GRZ)
0,8 Verhéltnis der tberbauren -
I a Flache zur Grundstlicksflache

OK=12m

Zabhl der Vollgeschosse abweichende Bauweise

als Hochstmafld

Oberkante der baulichen Anlagen als Hochstmaf3

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen zum Anpflanzen/ zum Erhalt von
Baumen und Strauchern

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern

. Erhalt von Einzelbdumen

Sonstige Planzeichen

Hohenbezugspunkt

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

UBERSICHTSPLAN

HINWEISE

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

BODENSCHUTZ

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Bodenverfarbungen
Abfallablagerungen und/oder Geriiche festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis Rotenburg (Wumme),
Amt fur Wasserwirtschaft und Strafenbau, Amtshof, 27356 Rotenburg (Wimme), unverziglich schriftlich
anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

BELANGE DES ARTENSCHUTZES

Mit der Umsetzung der Planung sind Verstol3e gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu erwarten
bzw. kdnnen diese vermieden werden. Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen sind zu beachten,
dass die Baufeldfreimachung aul3erhalb der Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07.) erfolgt. Die Rodung des
Geholzbestandes ist ebenfalls aulRerhalb der Brut- und Setzzeit sowie gemafd § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG im
Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Weiterhin sollte Uber eine Begehung der Bauflachen vor
Baubeginn sichergestellt werden, dass keine Brutplatze von Végeln durch die BaumaRnahmen zerstort werden.

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Im Gebiet des Bebauungsplans werden archéologische Funde vermutet (Bodendenkmale gemaf § 3 Abs. 4 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes).

Nach 8 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durchfiihrung von Erdarbeiten einer
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde, die bei baugenehmigungspflichtigen MalRnahmen
zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei genehmigungsfreien Vorhaben separat beantragt
werden muss. Mit Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

PRAAMBEL

AUF GRUND DES § 1 ABS. 3 UND § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND
DES § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES
(NKOMVG) HAT DER RAT DER GEMEINDE EBERSDORF DEN BEBAUUNGSPLAN
NR. 13, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

EBERSDORF, DEN 06.07.2023

LS gez. Witte
BURGERMEISTER

GEMEINDE EBERSDORF

BEBAUUNGSPLAN NR. 13

"GEWERBEGEBIET MEHEDORFER STRASSE"
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