PRAAMBEL und VERFAHRENSVERMERKE

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Basdahl diesen Bebauungsplan Nr. 12 "Am Garten", Oese
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Gemeinde Basdahl, den 21.12.2018

gez. Busch

Birgermeister

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 12 "Am Garten", Oese der Gemeinde Basdahl wurde ausgearbeitet vom:
PLANUNGSBURO DORR GbR - ARCHITEKTUR » STADTEBAU « OKOLOGIE , Am Heuberg 22, 21755 Hechthausen.

Hechthausen, den 21.12.2018

Planverfasser

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018 t“ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom .............cccceenee. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

(Ort) (Datum)
(Amtliche Vermessungsstelle)

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Basdahl hat in seiner Sitzung am 14.02.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 12 "Am Garten", Oese beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 19.02.2018 ortiiblich
bekannt gemacht worden.

Gemeinde Basdahl, den 21.12.2018

gez. Busch

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Basdahl hat in seiner Sitzung am 02.08.2018 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 "Am

Garten”, Oese und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...................... ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezognen Stellung-
nahmen haben vom 15.08.2018 bis 17.09.2018 gemalR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Gemeinde Basdahl, den 21.12.2018

gez. Busch

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Basdahl hat den Bebauungsplan Nr. 12 "Am Garten", Oese nach Prifung der Stellungnahmen

geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.12.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Gemeinde Basdahl, den 21.12.2018

gez. Busch

Birgermeister

Bekanntmachung

Amtsblatt fir den Landkreis Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 12 "Am Garten", Oese der Gemeinde Basdahl ist damit am ....15.04.2019.. in Kraft getreten.

Gemeinde Basdahl, den 46.04.2019

gez. Busch

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 12 "Am Garten", Oese der Gemeinde Basdahl ist die

Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Gemeinde Basdahl, den ..............

Bilrgermeister
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MaRgebliche Fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO):

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordung - BauNVO)

in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch das Gesetz vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) werden nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen geman
8§81 Abs. 6 BauNVO i.V. m. 8 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

2. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) ist pro Hauptbaukérper und Grundstick nur eine
Wohneinheit zulassig.

3. In den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind mit Ausnahme von Grundstickszufahrten und -zuwegungen,
Stellplatzen sowie Einfriedungen keine baulichen Anlagen zulassig.

4. Die festgesetzten Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, dienen als Abstandsflachen fiir den nérdlich gelege-
nen landwirtschaftlichen Betrieb und sind von jeglicher Bebauung freizuhalten; ausgenommen hiervon sind Grund-
stickszufahrten und -zuwegungen sowie Einfriedungen.

5. Die festgesetzte zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die in § 19 Abs.4 BauNVO genannten Anlagen um
maximal 30% Uberschritten werden.

6. Bezugspunkt fur die Festsetzung der maximalen Gebaudehthe (GH) ist die Hohenlage der Oberkante der zur Er-
schlieBung des Baugrundstiicks dienenden 6ffentlichen ErschlieBungsstralle - gemessen mittig vor dem Grundstick.

7. Die als zu erhaltend festgesetzten Einzelbdume sind gegen Beeintrachtigungen jeglicher Art - insbesondere wahrend
der Bauarbeiten gemafR DIN 18920 - zu schitzen. Gehélze sind bei Abgang durch die gleiche Art (Pflanzqualtiat: Hoch-
stamm, Stammumfang 12 - 14 cm) zu ersetzen.

8. Auf den privaten Grundstiicken ist mindestens ein mittel- oder grof3kronig er Laubbaum einer heimischen Art oder ein
mittel- oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fur die Pflanzung eignen sich als Laub-
baume: Stieleiche, Sandbirke, Hainbuche, Vogelbeere, Winterlinde und Vogelkirsche sowie als Obstbaume: Boskoop,
Bremervorder Winter, Altander Pfannkuchen, Gellerts Butterbirne, Birgermeisterbirne, Buttners Rot Knorpelkirsche und
Hauszwetsche. Pflanzqualitat der Laub- und Obstbdume: Hochstdmme, Stammumfang 14 - 16 cm. Laub- und Obst-
bdume sind bei Abgang stets in gleicher Art zu ersetzen. Die MaRBnahme ist in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstel-
lung des Hauptbaukérpers durchzufiihren.

9. Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" sind mindestens 5
Laubbdume zu pflanzen. Fur die Pflanzung sind Stieleiche, Linde, Hainbuche, Vogelbeere oder Rotbuche
(Pflanzqualtiat: Hochstamm, Stammumfang 12 - 14 cm) zu verwenden. Gehdlze sind bei Abgang durch die gleiche Art
Zu ersetzen.

10. Innerhalb der privaten Flachen fur das Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern sowie sonstigen Bepflanzung ist
eine mindestens dreireihige Pflanzung aus heimischen Strduchern und Laubbdumen durchzufiihren und dauerhaft zu
erhalten. Furdie Pflanzung eignen sich Sandbirke, Vogelkirsche, Wildapfel, Vogelbeere, Hasel, WeiRdorn, Hundsrose,
Schwarzer Holunder, Pfaffenhitchen, Hainbuche und Gemeiner Schneeball. Pflanzqualititen: Straucher mit einer
Wuchshdhe von mind. 0,60 bis 1,00 m; Laubb&aume: 2 x verpflanzte Heister mit einer Wuchshéhe von mind. 1,50 m.
Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 x 1,25 m auf Licke. Der Baumanteil an der Pflanzung sollte rd. 10 %
betragen. Gehdlze sind bei Abgang durch dieselbe Art zu ersetzen. Die DIN 18916 ist bei der Anlage der Pflanzungen
zu beachten. Die Malinahme ist eine Pflanzperiode nach Fertigstellung des Hauptbaukdrpers durchzufihren.

11. Im Bereich der festgesetzten Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sind die nach § 29 BNatSchG i. V. m. § 22 NAGBNatSchG gesetzlich geschitzte Wallhe-
cke (Wall mit Baumen) auf der Ostseite der StraBe "Neu Oese" sowie die existierenden Gehdlzbestande und Einzel-
baume dauerhaft zu erhalten und gegen Beeintrdchtigungen jeglicher Art - insbesondere wahrend der Bauarbeiten
gemafl DIN 18290 - zu schiitzen. Gehdlze sind bei Abgang durch dieselbe Art (Stammumfang: 14 bis 16 cm) zu erset-
zen. Die Errichtung von baulichen Anlagen ist unzulassig.

12. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind
folgende MaRnahmen durchzufuhren:

Auf rd. 40% der Flache ist im Osten zur Entwicklung einer Saumzone aus eine Initialpflanzung von lockeren
Gebilschgruppen aus standortgerechten, einheimischen Strauch- und Wildobstgehdlzen durchzufiihren. Fur die Pflan-
zung sind WeiRdorn, Schlehe, Hasel, Vogelbeere, Hundsrose, Wildapfel, Wildbirne und Schwarzer Holunder zu ver-
wenden. Pflanzqualitdt der Gehdlze: Straucher mit einer Wuchshdhe von 0,60 bis 1,00 m. Die Gehdlzpflanzungen sind
der Sukzession zu Uberlassen. Auf den zwischen den einzelnen Gehdlzgruppen liegenden Bereichen sind ferner
Extensivflachen in Form von mageren Gras- und Staudenfluren zu entwickeln. Hierzu ist eine Einsaat mit einer standort-
typischen artenreichen Grinlandsaat, moéglichst unter Verwendung von Regio-Saatgut der Herkunftsregion Nordwest-
deutsches Tiefland, durchzufiihren. Die sich entwickelnden Gras- und Staudenfluren kdnnen einmal jahrlich ab August
oder im zweijdhrigen Rhythmus geméaht werden. Das Ausbringen von Dungern, Pestiziden und Bioziden ist nicht zulés-
sig. Die Gehdlzpflanzungen sind in der Anwuchsphase durch einen Wildschutzzaun zu sichern. Die DIN 18916 ist bei
der Anlage der Pflanzungen zu beachten. Die Pflege- und EntwicklungsmalBnahmen sind zeitgleich mit den Erschlie-
Bungsmalnahmenim Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 zu beginnen.

13. Als externe 6kologische Ausgleichsflache wird dem Bebauungsplan Nr. 12 "Am Garten", Oese eine ca. 1.536 m?2
gro3e Teilflache der im Bebauungsplan Nr. 13 "Neues Land/ Zum Hohen Moor" der Gemeinde Basdahl festgesetzten
Flache fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zugeordn et.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tonge-
faRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonze ntrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Kreisarchaologie des Landkreises Rotenburg (Wimme)
unverzuglich angezeigt werde n. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
u. Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu las-
sen, bzw. furihren Schutz ist Sorge zu tragen.

Im Gebiet des Bebauungsplanes werden archaologische Funde vermutet (Bodendenkmale gem. § 3 Abs. 4 NDSchG).
Nach § 13 des NDSchG bedarf die Durchfihrung von Erdarbeiten einer Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbe-
horde, die bei baugenehmigungspflichtigen MaBnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei ge-
nehmigungsfreien Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung
muss gerechnet werden.

2. Sollten bei Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen im Sinne des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist unverziglich der Landkreis Rotenburg (Wimme) als Un-
tere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

3. Die auf der Ostseite der StraBe "Neu Oese" vorhandene Wallhecke stellt gem&afR nach § 29 BNatSchG i. V. m. § 22
NAGBNatSchG einen geschitzten Landschaftsbestandteil dar.

4. Gemall 8§ 39 BNatSchG durfen Baume, Hecken, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 01. Marz bis zum
30. September eines Jahres weder entfernt noch abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden.

5. Aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorgaben der 88 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist vor
Beginn von BaumafRnahmen grundsatzlich auszuschlieBen, dass artenschutzrechtliche Bestimmungen verletzt werden
und es zu verbotenen Handlungen gemafR § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt. Ist nicht auszuschlielen, dass Habitate be-
sonders oder streng geschutzter Arten betroffen werden, ist unverziglich die Untere Naturschutzbehdrde des Landkrei-
ses Rotenburg (Wimme) zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Gehdlzbeseitigungen dirfen nur auBerhalb der Brutzeit von Vogeln gem. den Zeitvorgaben des § 39 Abs. 5 BNatSchG
zwischen dem 01.0Oktober und dem 28./ 29. Februar eines Jahres durchgefuhrt werden.

Sofern Baume mit offensichtlichen Héhlen- und Spaltenstrukturen geféllt werde n sollten, ist zeithah vor der Be seitigung
eine Endoskopische Kontrolle auf Fledermausbesatz durchzufihren. Sollten bei der Kontrolle Fledermausvorkommen
festge stellt werden, ist die Untere Naturschutzbehérde des Landkreise Rotenburg (Wimme) umgehend zu informieren
und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Zur Vermeidung der Betroffenheit besonders geschitzter Arten gem. den Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG
dirfen BaufeldrAumungen nur auBerhalb der Kernbrut- und Aufzuchtzeit der Brutvogel (Anfang Méarz bis Anfang Juli)
durchgefihrt werden.

6. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass maogliche und fur den landlich geprégten Bereich von Oese typische
landwirtschaftliche Immissionen, ausgehend von der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzflachen in der Umge-
bung und der Nutzung der ErschlieBungsanlagen durch landwirtschaftliche Fahrzeuge, auch innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes zu tolerieren sind.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

(8 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §8 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung
-BauNVvO-)

WA 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete

(8 4 BauNVvO)

n

Malf3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,30 2.5.  Grundflachenzahl
| 2.7.

GH 10,00m 2.

Zahl der Vollgeschosse

Gebéaudehohe in Metern
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

@ 3.1.4. nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

e —— 3'5.

Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. StraBenverkehrsflachen

6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

m Verkehrsberuhigter Bereich

9. Griinflachen (8 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

9. Offentliche Grunflachen

0 Spielplatz

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(8 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

13.1. Umgrenzung von offentlichen Flachen fir MalRhahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

O000000(g

S g 13.2.1. Umgrenzung von privaten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
8 8 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

e 9 (8 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

00000009

® 13.2.2. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

sowie von Gewassern

k (8 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und 8§ 41 Abs.2 und § 213 BauGB)
‘ Erhaltung: Baume

15. Sonstige Planzeichen

15.8. Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind; Um-
grenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen

(8 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs.7 BauGB)

5 Abstand in Meter
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GEMEINDE BASDAHL B-PLAN NR. 12 "AM GARTEN", OESE

1. EINFUHRUNG

Die Gemeinde Basdahl hat sich zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Am Garten", Oese
entschlossen.

Dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 "Am Garten", Oese der Gemeinde Basdahl liegen das
Baugesetzbuch (BauGB), die Baunufzungsverordnung (BauNVO) sowie das Niedersdchsische
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), in der jeweils guitigen Fassung, zugrunde.
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GEMEINDE BASDAHL B-PLAN NR. 12 "AM GARTEN", OESE

2. PLANUNGSRELEVANTE RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Die verbindlichen Bauleitplédne sind gemai § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) den Zielen
der Raumordnung anzupassen.

Im Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP) 2017 des Landkreises Roten-
burg (WUmme) sind der Gemeinde Basdahl und dem Ortsteil Oese keine zentralortliche Bedeu-
tung zugewiesen worden. Die Gemeinde Basdahl gehdrt somit zu den Orten, in denen sich die
Planung und Durchfuhrung von SiedlungsmaBnahmen im Rahmen der Eigenentwicklung voll-
ziehen sollen.

Das Plangebiet selbst liegt laut der zeichnerischen Darstellung zum RROP im Siedlungsbereich
des Ortsteiles Oese. Ostlich verlduft ein regional bedeutsamer Fahrrad-Wanderweg.

Sudéstlich des Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet LSG-ROW 74 "Pasberg -
bewaldete Mordnenkuppe", das durch einen Laubmischwald geprégt wird. Des Weiteren grenzt
im Nordosten eine Waldfldche an das Plangebiet an.

HIWEs
i .

Auszug aus dem Entwurf des RROP des Landkreises Rotenburg (Wimme)

Die im Plangebiet vorgesehene Entwicklung eines Wohngebietes mit etwa 22 Grundstlcken
dient dazu, die bestehende Nachfrage nach Baugrundsticken in Oese kurz- bis mittelfristig zu
decken und jungen, ortsansdssigen Familien Baumadglichkeiten zu eréffnen.

Das Plangebiet ist im wirksamen Fldchennutzungsplan der Samitgemeinde Geestequelle bereits
als Wohnbaufldche ausgewiesen, so dass die Gemeinde davon ausgehen kann, dass diese
Fldche fUr die Siedlungsentwicklung von Oese im Rahmen der Eigenentwicklung grundsatziich
zur Verflgung steht.
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Im Hinblick auf die zu berlcksichtigende Eigenentwickiung von Oese wird das geplante Wohn-
baugebiet von der Gemeinde in zwei Bauabschnitten umgesetzt, wobei der 1. Bauabschnitt rd.
12 Grundstlcken umfassen soll. Der 2. Bauabschnitt mit etwa 10 Baugrundsticken soll nach Vor-
stellung der Gemeinde Basdahl erst umgesetzt werden, wenn mind. 80 % der Grundsticke im
ersten Bauabschnitt verkauft sind. Insofem ist davon auszugehen, dass die Planung mit der Regio-
nalen Raumordnung vereinbar ist.

Waldbelange
In der beschreibenden Darstellung des RROP wird dargelegt, dass eine Bebauung im Wald und

an den Waldrdndermn grundsdtzlich zu unterbleiben hat. Es gibt in Niedersachsen jedoch keine
gesetzliche Forderung fur einen Abstand zwischen Wald und Wohnbebauung. Mit der Festle-
gung eines Mindestabstandes von 50 m im RROP soll daher ein Hinweis an die planende Ge-
meinde verbunden sein, sich damit in der Bauleitplanung ndher auseinanderzusetzen. Hierzu
hat der Landkreis Rotenburg (WUmme) in seiner Stellungnahme vom 04.04.2018 ausgefuhrt,
dass zum Schutz des Waldes vor Beunruhigung und Feuer sowie zum Schutz der kunftigen Be-
wohner vor Windwurf bei der vorliegenden Planung Sicherheitsabstdnde von mind. 30 m bis 35
m einzuhalten sind.

Im Rahmen der vorliegenden Planung hat sich die Gemeinde Basdahl daher wie folgt mit den
Waldbelangen auseinandergesetzt:

Das Landschaftsschutzgebiet LSG-ROW 74 "Pasberg - bewaldete Mordnenkuppe" das suddstlich
des Plangebietes sowie stiddstlich der HauptstralBe liegt, stellt sich als Waldareal dar. Fermer grenzt
im Nordosten ein Laubmischwaldbestand an das Plangebiet an.

Die westlich des Plangebietes westlich der StraRe "Neu Oese" existierenden Gehdlzstrukturen sind
nicht als Wald im Sinne des Niedersdchsischen Gesetzes Uber den Wald und die Landschaftsord-
nung (NWaldLG) einzustufen, da sie aufgrund der rdumlichen Lage im Siedlungsbereich und der
damit verbundenen Stérungen durch angrenzende Nutzungen keine typische Waldfunkfionen (z.
B. Lebensraumfunktion, Klimaschutzfunktion, Erholungsfunktion) ausgebildet habben. Femer ist fest-
zustellen, dass der Bereich des Flurstlcks 105/16 aufgrund der Lage im Innenbereich und der ge-
sicherten ErschlieBung nach § 34 BauGB bereits bebaubar ist. Das Flurstick 105/58, das im Norden
der StraRe "Neu Oese" liegt, ist im rechiskraffigen Bebauungsplan Nr. 1 "Quenenberg" der Ge-
meinde Basdahl als Grunfldche mit Spielplatz und Brunnen festgesetzt und kann entsprechend
gestaltet und genutzt werden. Derzeit finden sich hier Siedlungsgehdlzstrukturen. Dardber hinaus
erfolgt eine deutliche Abgrenzung gegenuber der Neubebauung durch die StraBenverkehrsfla-
chen sowie die vorhandene Wallhecke (Fldchen mit Bindung fur Bepflanzungen sowie die Erhal-
tung von Baumen und Strduchem).

Die in der beigeflgten Karte "Waldinventur" im Suden des Plangebietes auf dem Flurstuck 6/10
"grin" gekennzeichnete Gehdlzstruktur (nicht standorfgerechte Fichten, einzelne Laubbdume)
weist eine FldchengrdBe von weniger als 2.500 m? auf. Die vonseiten der NiedersGchsischen
Landforsten benannte groRkronige Eiche ist jedoch Teil der angrenzenden Wallhecke und nicht
Bestandteil des Gehdlzbestandes. Die private FlGche ist vollstindig eingezéunt und wird partiell fur
das Abstellen von alten landwirtschaftlichen Maschinen und Gerdten sowie als erweiterter Reitplatz
genutzt. In der Ndhe der Bebauung ist auRerdem eine gdrinerische Nufzung des Gehdlzes er-
kennbar. Auffallend ist auBerdem das weitgehende Fehlen einer gut ausgebildeten Kraut- und
Strauchschicht. Eingegrenzt wird der Gehdlzbestand im Westen durch die StralBe "Neue Oese", im
Suden durch die baulichen Anlogen auf dem Flurstick 6/10 sowie im Norden durch intensiv ge-
nutzte Ackerfldchen, so dass keine Verbindung mit anderen Waldfldchen vorhanden ist. Dartber
hinaus ist die Fldche im wirksamen FlGchennutzungsplan der Samtgemeinde Geestequelle als
gemischte Baufléche dargestellf, ohne dass der Landkreis Rotenburg (Wimme) oder die Nieder-
sdchsischen Landesforsten hierzu Bedenken gedulert hatten.

Unter Berlcksichtigung der geringen FldchengrélRe, der existierenden Gehdlzstruktur, den von den
vorhandenen Nufzungen und angrenzenden Strukturen ausgehenden Stérungen und der Einzdu-
nung der Fldche weist der Gehdlzbestand keine besonderen Lebensraumfunktionen fur heimische
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Tierarten auf, wie auch aus der artenschutzrechtlichen Potenzialerfassung (BIOS 06.2018) hervor-
geht. Die Lagerung von Maschinen sowie die teilweise Nutzung fur die Pferdehaltung hatben Uber-
dies dazugefuhrt, dass sich am Standort keine besondere Kraut- und Strauchschicht ausbilden
konnte. Insofern ist die Funktion als Pflanzenstandort begrenzt. Die private Fldche ist aufgrund
durch die Einz&unung nicht zugénglich und steht somit als Emolungsbereich fur die Bevdlkerung
nicht zur Verfigung, so dass eine Erholungsfunkfion nicht erkennboar ist. Mit Blick auf den geringen
Fldchenumfang des Gehdlzbestandes ist zudem nicht mit der Entwicklung eines ausgepragten
Binnenklimas zu rechnen. Die Windschutzfunkfion der FiGche ist angesichts des geringen Flachen-
umfanges, der im unteren Bereich verkahiten Baume und der weitgehenden fehlenden Strauch-
schicht ebenfalls als eher gering einzustufen. Eine forstwirtschaftliche Nutzung ist weder vorhanden
noch aufgrund des geringen Umfanges des Gehdlzbestandes zu erwarten, so dass eine Nutzfunk-
fion nicht zu konstatieren ist. Der Gehdlzbestand ist aufgrund der nicht naturraumtypischen und
standortfremden Fichten Uberdies fUr das Landschafts- und Ortsbild sowie fur die Erholung nicht
von hervorgehobener Bedeutung. Die Lagerung von Maschinen sowie die Einzdunung etc. sind
dabei eher als Belastung einzustufen. Unter Berlcksichtigung der vorstehenden Aspekte, liegt hier
ein Gehdlz des Siedlungsbereiches vor, das keine typischen Waldfunktionen besitzt und nicht als
Wald einzustufen ist. Die Einhaltung eines Waldalbstandes ist daher aus Sicht der Gemeinde Bas-
dahl nicht erforderlich. Von den vorhandenen Gehdlzen geht Uberdies keine hdhere potenzielle
Gefahr (z. B. Windwurf) aus wie bei anderen im Plangebiet vorkommenden Einzelb&umen.

Zu der norddstlich liegenden Laubmischwaldfldche halt die geplante Wohnbebauung unter Be-
racksichtigung der festgesetzten, mind. 25,00 m breiten Fidche fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft, der vorgesehenen oOffentlichen Grunfldche
sowie der dargestellten Baugrenzen einen Sicherheitsatstand von mind. 30,00 m ein, so dass
unter Berlcksichtigung der Wuchshohe der vorkommenden Baume sowie der Lage auBerhalb der
Hauptwindrichtung moglichen negativen Auswirkungen auf den Waldbestand (z. B. Beunruhigung,
Feuer, Einbeziehung in Gartennutzung) entgegengewirkt wird, die Waldfunktionen nicht beeint-
ré&chtigt werden und zugleich der Schutz der Wohnbebauung vor Winawurf gewdhrleistet ist. Dalboei
ist auch zu berlcksichtigen, dass in den nicht Uberbaubaren Fidchen mit Ausnahme von Grund-
stUckszufahrten/-zuwegungen, Stellpldtzen und Einfliedungen keine baulichen Anlagen zuldssig
sind. Dartber hinaus hat der EigentUmer des benachbarten Waldbestandes eine Verkehrssiche-
rungspflicht dahingehend, durch vorausschauendes Handeln (z. B. durch regelmdBige Baumkont-
rollen, Entnahme umsturzgefahrdeter Baume) erkennbbare Gefahren fUr die offentliche Sicherheit
und die benachbarten Grundstucke zu vermeiden.

Da die Waldfldche im Bereich des LSG- ROW 74 nicht unmittelbar bis an die StraBenparzelle der
HauptstraBe heranreicht und auf der Westseite der Hauptstrale eine mind. 10,00 m breite, nicht
bebaubare Fidche flr die Bindung von Bepflanzung und die Erhaltung von B&dumen und Strdu-
chern festgesetzt ist, ist zwischen den Uberbaubaren Fldchen bzw. der Neubebauung und der
Waldfléche des Landschaftsschutzgebietes die Einhaltung eines Sicherheitsabstandes von mind.
30,00 m gewdnhrleistet. Der festgesetzte Sicherheitsalbstand berlcksichtigt dabei die orilichen Ge-
gebenheiten, die Wuchshdhe der vorhandenen Baume sowie die Lage auBerhalb der Haupt-
windrichtung. Die in der Verordnung des Landschafisschutzgebietes LSG-ROW 74 genannten Ver-
bote und MaBgaben werden im Rahmen der Planung zudem beachtet. Eine Beeintrachtigung
des Landschaftsschutzgebietes und des dort vorhandenen Waldes sind somit nicht zu erwarten.
Eine planungsbedingfe Inanspruchnahme oder Bebauung von Waldfldchen ist zudem nicht vor-
gesehen.

Unter BerUcksichtigung der vorstehenden Ausfuhrungen ist somit davon auszugehen, dass die
Waldbelange und die Gefahrenabwehr durch die Gemeinde beachtet werden und die Planung
mit der Raumordnung vereinbar ist.
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2.2 Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel

Das Baugesetzbuch enthdlt in § Ta Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Fldchenver-
brauches. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen: Nach § Ta
Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden (Bodenschutz-
kiausel). § Ta Abs. 2 Safz 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohn-
zwecke genufzte Fldchen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperrklausel). Nach § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Um-
widmungssperrklausel in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Damit han-
delf es sich bei beiden Zielsetzungen nicht um Planungsleitstze, sondern um abwagungsrele-
vante Regeln. Nach der Rechtssprechung des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG 4 BN 8.08
v. 12.08.2008) kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Belangen zu, sie sind aber in der Abwa-
gung zu berlcksichtigen, wobei ein Zurlckstellen der in § Ta Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB ge-
nannten Belange der besonderen Rechtfertigung bedarf. Fakfisch ist der Belang der Reduzie-
rung des Freifldchenverbrauches damit in den Rang einer Abwagungsdirektive gehoben wor-
den. Darlber hinaus enthalt § 1Ta Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB kein Verbot der Bauleitplanung auf
Freifldchen, sondem verpflichtet die Gemeinde, die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlicher FiGdchen zu begrinden. Dabei sollen Mbglichkeiten der Innenentwicklung betrach-
tet werden.

Die Gemeinde Basdahl hat den Planungsanlass und die Zielsetzung in Kap. 4.3 dargelegt und
die stGdtebauliche Konzeption begrindet. Die im Rahmen der Planung von der Gemeinde
durchgefihrte Alternativildchenprufung ist zu folgenden Ergebnissen gekommen:

e innerhalb des in Oese bestehenden, rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1 "Quenen-
berg", stehen in den dort festgesetzten allgemeinen und reinen Wohngebieten keine freien
Baugrundstucke mehr zur Verfugung

e die im Innenbereich noch vereinzelt vorhandenen, rd. 4 bis 5 Baulliicken (z. B. am Postweg,
an der HauptstraBe, nordlich der StraRe "Fuhrenkamp") werden eigentUmerseitig nicht far
eine Bebauung zur Verfugung gestellt

e eine Readlsierung des geplanten Wohngebietes an einem anderen Standort im Gebiet von
Oese (z. B. ndrdlich der StraBe "Fuhrenkamp”, sudlich der StraBe "An der Herrlichkeit") wirde
ebenfalls zu einer Inanspruchnahme von bislang unbebauten, landwirtschaftlich genutzten
Fldchen fuhren und stellt somit keine Alternative dar

e umfangreiche Gebdudeleerstnde, die sich fur eine Wohnnutzung eigenen, sind im Ortstell
Oese nicht vorhanden, da auch dltere Gebdude in der Regel einer neuen Nutzung zuge-
fahrt werden

Folglich existieren derzeit fur die kurz- bis mittelfristige Deckung der Nachfrage nach Wohnbau-
land weder in Bebauungspldnen nach § 30 BauGB noch im Innenbereich nach § 34 BauGB
ausreichend freie Baufldchen. Die Gemeinde Basdahl setfzt sich zudem aus den Ortsteilen Bas-
dahl, Volkmarst und Oese zusammen, wobei die Orte mehrere Kilometer auseinander liegen
und jeder Orsteil eine eigene stadtebauliche Struktur und Ortsentwicklung aufweist. Insofemn
sollen fur die einzelnen Ortsteile eigene Wohnbaugebiete ausgewiesen werden, um die Eigen-
entwicklung zu férdern und insbesondere jungen Familien vor Ort Baumaglichkeiten zu erdffnen.
Daher ist es aus Sicht der Gemeinde gerechfifertigt, fUr die einzelnen Ortsteile eigene Wohn-
baugebiete auszuweisen, die Eigenentwicklung zu férderm und insbesondere jungen Familien
vor Ort Baumaoglichkeiten zu erdffnen. Folglich ist es aus Sicht der Gemeinde gerechtifertigt, die
Ausweisung eines Wohngebietes auf landwirtschaftlichen Fldchen hoher zu gewichten als den
Belang zur Reduzierung des Freiflachenverbrauches, der im Ergebnis einen Verzicht auf die
Ausweisung von weiterem Wohnbauland in Oese bedeuten wlrde.

Im Rahmen der hier in Rede stehenden Planung werden landwirtschaftliche Fldchen Uberdies
nur in dem Umfang in Anspruch genommen, der fur die geplante Wohnbebauung und die
Eingriffskompensation unbedingt erforderlich sind. Insofern wird die Verwendung landwirtschaft-
licher Fidchen auf das notwendige Minimum begrenzt.
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3. ENTWICKLUNG AUS DEM WIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der wirksame Fldchennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Geestequelle weist das Plangebiet
als Wohnbaufldche (W) aus.

Nérdiich und westlich des Plangebietes sind weitere Wohnbaufldchen dargestelit, wéhrend im
Stden, Osten und Nordwesten gemischte Baufldchen ausgewiesen sind. Ostlich und stidéstlich
schlieBen sich Waldfldchen an das Plangebiet an. Darlber hinaus befindet sich im Stdosten des
Plangebietes das Landschaftsschutzgebiet LSG-ROW 74.

Insofern ist davon auszugehen, dass der Bebauungsplan Nr. 12 "Am Garten', Oese der Ge-
meinde Basdahl gemdR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde

Geestequelle entwickelt werden kann.
ohne MaBstab

LGLN
Auszug aus dem Flédchennutzungsplan der Samigemeinde Geestequelle mit Abgrenzung des r&umili-
chen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 12 "Am Garten", Oese

4, STADTEBAULICHES KONZEPT

4.1 R@umlicher Geltungsbereich

Der rGumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 "Am Garten", Oese der Gemeinde
Basdahl umfasst die Flursticke 112/3 und 6/15 sowie einen Teilbereich der Flurstcke 135/12,
135/14 und 137/1, Flur 1, Gemarkung Oese.

Der Bebauungsplan Nr. 12 "Am Garten"', Oese weist insgesamt eine FlGchengréBe von ca.
2,907 ha auf.
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4.2 Stédtebauliche Gesamtsituation

Das Plangebiet liegt mitten im Ortsteil Oese sudlich der Strale "Fuhrenkamp”, &stlich der StraBe
"Neu Oese" und nordwestlich der HaupftstraBe.

Nordlich, westlich und stddstlich des Plangebietes finden sich bebaute Bereiche mit Uberwie-
gend eingeschossigen Wohnhdusern und Hausgdrten sowie vereinzelt vorkommenden Sied-
lungsgehdlzen. Die angrenzenden Siedlungsstrukturen sind dabei durch eine teils aufgelockerte
teils dichtere Bebauung mit Gebduden aus den 60er bis 90er Jahren geprdgt. Insofern ergibt
sich ein heterogenes Bild hinsichtlich der Baustile und Materialien. Stdlich findet sich femer ein
gréReres GrundstUck mit dlterer Bausubstanz und einer geringeren Bebauungsdichte, das durch
einen Siedlungsgehdlz im Norden partiell gegenuber dem Plangebiet abgeschirmt wird. Ferner
grenzt im Osten eine Laubmischwaldfléche an das Plangebiet an. Ein landwirtschaftlicher Be-
trieb liegt nordlich des Plangebietes im Bereich Fuhrenkamp/ Ecke "Neu Oese". Darlber hinaus
findet sich in einer Entfernung von rd. 100,00 m stddstlich des Plangebietes ein offener Schiel-
stand des ortlichen Schutzenvereins. Die Uberregional bekannte Freizeit- und Begegnungsstatte
Oese, das Gemeindehaus sowie die St. Christophorus Kirche liegen stidwestlich des Plangebie-
tes (ca. 250 bis 300 m entfernt) westlich der StraBe "Neu Oese".

Das Landschaftsschutzgebiet LSG-ROW 74 "Pasberg - bewaldete Morénenkuppe" liegt sudwest-
lich des Plangebietes, angrenzend an die HauptstraBe. Gepragt wird das Landschaftsschutz-
gebiet durch eine Waldfldche, die jedoch nicht bis unmitteloar an die Strale heranreicht. Std-
lich des Plangebietes ist im &stlichen Bereich des Flursticks 6/10 das Naturdenkmal ND-ROW 88
vorhanden, das zurzeit noch zwei Linden umfasst.

Basdahl und Oese sind Uber den VBN-Verkehrsverbund an den 6ffentlichen Personennahverkehr
angeschlossen. Bushaltestellen sind il Norden des Plangebietes an der StraBe "Fuhrenkamp"
sowie rd. 150 m sudlich des Plangebiets an der Strale "Neu Oese" vorhanden.

Die Gemeinde Basdahl verfugt Uber eine Grundschule, einen Kindergarten, Sport- und Freizeit-
anlagen, drztliche Versorgungseinrichtungen sowie verschiedene Moglichkeiten fur die Versor-
gung mit Gutemn des taglichen Bedarfes. Diese in Basdahl existierenden Einrichtungen sind vom
Plangebiet rund 2,50 km entfernt und kdnnen sowohl Uber den Individualverkehr (Pkw, Fahrrad)
als auch Uber den OPNV leicht erreicht werden.

Das Plangebiet selbst ist durch intensiv genutzte Ackerfldchen gekennzeichnet, die im Westen
durch eine entlang der StraBe "Neu Oese" existierende Wallhecke begrenzt werden. Das Plan-
gebiet umfasst femer einen Teil der HauptstraBe sowie der Stralen "Fuhrenkamp" und "Neu Oe-
se". Die Hauptstrale sowie die StraBe "Fuhrenkamp" werden von teils groBkronigen Laubbdu-
men begleitet. Das leicht wellige Relief steigt von Norden von etwa 13,51 m Uber N.N. nach
SUdwesten auf etwa 19,18 m Uber N.N. an. Erschlossen wird das Plangebiet derzeit Uber die
HauptstraRe, die StraBe "Neu Oese" sowie die StraBe "Fuhrenkamp" Uber einzelne Grundstlcks-
zufahrten.

4.3 Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Bauleitplanung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzung fur die Entwicklung eines
allgemeinen Wohngebietes mit rd. 22 Baugrundstucken zu schaffen, um durch eine auf die Ei-
genentwicklung ausgerichtete Wohnbebauung vor allem der ortsansdssigen Bevolkerung und hier
insbesondere jungen Familien, die Moglichkeit zu geben, sich weiterhin in Oese anzusiedeln. Da
im Ortsteil Oese derzeit in rechtskraftigen Belbauungspldnen und im Innenbereich keine freien
Baugrundsticke fur eine Neubebauung zur Verfugung stehen, méchte die Gemeinde den be-
reits erkennbaren Bedarf nach Wohnbaugrundsticken decken und mittel- bis langfristig fur ein
hinreichendes Angebot an Bauland sorgen. Dabei geht die Gemeinde davon aus, dass das im
Ortskern liegende Plangebiet angesichfs der intakten Dorfgemeinschaft mit ausgepragten
Nachbarschaftsbeziehungen und aktivem Vereinsleben, der in Basdahl gut erreichbaren Infro-
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struktureinrichtungen mit Kinderbetreuung, Grundschule, Sportanlagen, Versorgungsmaoglichkei-
ten sowie dem OPNV-Angebot eine hohe Attraktivitét fur Familien besitzt,

Im Hinblick auf einen mittel- bis langfristigen Planungshorizont erwdgt die Gemeinde Basdahl, die
Umsetzung der Wohnbebauung in zwei Bauabschnitten zu realisieren, wobei der 1. Bauabschnitt
rd. 12 Baugrundstiicke umfassen soll. Der 2. Bauabschnitt mit rd. 10 Grundsticken soll jedoch erst
umgesetzt werden, wenn mind. 80 % der Baugrundstlcke im 1. Bauabschnitt verdulert wurden.

QLGLN !

Durch den in einem Abstand von rd. 100,00 m sudostlich des Plangebietes liegenden Schief-
stand sind keine negativen Auswirkungen durch Gerduschimmmissionen zu erwarten, da die Schie-
sportanlage in der Regel nur selten und an nicht mehr als funf Kalendertagen im Jahr fur Veran-
staltungen genutzt wird.

5. STADTEBAULICHE INHALTE

5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung der im Plangebiet liegenden Grundstlcksfldchen erfolgt ausgehend von der
ndrdlich verlaufenden StraRe "Fuhrenkamp" Uber eine neu zu errichtende &ffentliche Stralke, die
als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt und mit der Hauptstrale verbunden wird. Insofern ergibt
sich eine direkte Verbindung zwischen der StralBe "Fuhrenkamp" und der HauptstraBe. Fur die ver-
kehrliche Anbindung der westlich liegenden Grundstlcksfldchen zweigt von der Haupterschlie-
Bung eine StichstraBe mit Wendeanlage ab. Entsprechend ihrer ErschlieBungsfunktion fr ein
Wohngebiet erhdlt die verkehrsberuhigte Planstrale eine Breite von 7,00 m und wird im Bereich
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der StichstraBe mit einer, auch fur MUllfahrzeuge, ausreichend dimensionierten Wendeanlage mit
einem Radius von 11,00 m ausgestattet. Im Zufahrts- und Einmdndungstoereich zur HauptstraBe
und zur StraRe "Fuhrenkamp" erhdlt die PlanstraRe aulBerdem gréRere Einmundungstrichter, um
eine problemlose Ableitung des planungsinduzierten Ziel- und Quellverkehrs sicherzustellen. Etwa
drei Grundstucke kdnnen ferner direkt Uber einzelne Grundstlckszufahrten Uber die Strale "Fuhren-
kamp" erschlossen werden, wobei der Erhalt der vorhandenen Laubbdume bei der Anlage neuer
Grundstuckszufahrten zu beachten ist.

Eine direkte Anbindung von Grundsticken an die StraBe "Neu Oese" ist aufgrund der auf der Ost-
seite der StraBe vorhandenen, geschutzten Wallhecke nicht vorgesehen. Zum weitgehenden Er-
halt des Baumbestandes entlang der HauptstraBe sollen auch hier keine GrundstUcke direkt er-
schlossen werden.

Die HaupftstraBe sowie die StraBen "Fuhrenkamp" und "Neu Oese", die durch gepflasterte Fahr-
bahnen mit einer Breite von 4,00 bis 5,00 m gekennzeichnet sind und einseitig durch Ful- und
Radwege begleitet werden, sind entsprechend ihrer Erschlieungsfunktion fur das Plangebiet und
die angrenzenden Siedlungsbereiche als &ffentliche StraRenverkehrsfldchen festgesetzt worden.
Die im Norden des Plangebietes im Bereich der StraBe "Fuhrenkamp" vorhandenen Bushaltstellen
bleiben unverandert bestehen.

Uber die StraBe "Neu Oese" ist eine Anbindung an die nérdiich von Oese verlaufende Bundesstra-
Re 71/ 74 und damit an den Uberregionalen Verkehr gegeben. Der offentliche Personennahver-
kehr wird Uber den VBN-Busverkehr und die Schulerbeforderung sichergestellt.

5.2 Bauliche Nutzung, Bauweise und Baugrenzen

Der Zielsetzung des Bebauungsplanes enfsprechend werden die im Plangebiet vorgesehenen
Baufldchen als allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt. Um Stérungen des Wohngebietes zu vermeiden, werden die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und
5 BauNVvVO genannten Gartenbaubetriebe und Tankstellen allerdings ausgeschlossen.

Unter Berdcksichtigung der Siedlungsstrukturen in der ndheren Umgebung sowie im Hinblick auf
den Grundsatz zum schonenden Umgang mit Grund und Boden wird fUr die Baufldchen des
Plangebietes eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,30 festgesetzt, die durch die in § 19 Abs. 4
BauNVO genannten Anlagen um maximal 30 % uberschritten werden darf.

Des Weiteren sind innerhalb des allgemeinen Wohngebietes nur Einzel- und Doppelhduser mit
einem Vollgeschoss und einer Gebdudehdhe von maximal 10,00 m zuldssig, so dass sich die
Neubebauung in den Siedlungs- und Landschaftsraum einfugen wird. Ferner wird festgesetzt,
dass pro Hauptgebdude und Grundstick nur eine Wohneinheit zuldssig ist. Die Beschrankung
der Zahl der Wohneinheiten erfolgt, um eine hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitat zu entwickeln
und die Ableitung des anfallenden hauslichen Abwassers zu gewdhrleisten.

Als Bezugspunkt fur die Festlegung der Gebdudehdhe dient die Hohenlage der Oberkante der
zur ErschlieBung des Baugrundstucks maRkgeblichen ErschlieBungsstraBe - gemessen mittig vor
dem Grundstuck.

Die Uberbaubaren Fldchen sind so festgelegt worden, dass sich zum einen ein ausreichender
Gestaltungsspielraum fur die geplante Wohnbebauung bietet. Zum anderen wird durch die
festgesetzten Baugrenzen gewdhrleistet, dass die Neubebauung zu der ostlich an das Plange-
biet angrenzenden Waldfldche sowie zum suddstlich liegenden Landschaftsschutzgebiet LSG-
ROW 74 ein Sicherheitsalbstand von mind. 30,00 m eingehalten wird. Daher ist auch festgesetzt
worden, dass in den nicht Uberbaubaren Fidchen mit Ausnahme von Grundstuckszufahrien und
-zuwegungen, Stellplatzen sowie Einfriedungen keine baulichen Anlagen zul@ssig sind. Zugleich
wird damit auBerdem gewdhrleistet, dass bauliche Anlagen nicht zu dicht an die zu erhalten-
den Gehodlzbestdnde und die Wallhecke heranricken. Die zwischen dem allgemeinen Wohn-
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gebiet und dem Waldareal liegende, mind. 25,00 m breite Pufferzone wird als Fldche fur MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Im Norden des allgemeinen Wohngebietes halten die Baugrenzen einen Abstand von 10,00 m
zur StraRenverkehrsfldche ein. Zudem ist hier eine 10,00 m breite von Bebauung freizuhaltende
Flache festgesetzt worden, die als Abstandsfldche zu dem nérdlichen existierenden landwirt-
schaftlichen Betrieb dient. Aus immissionsschutzrechtlichen Aspekten sind hier weder bauliche
Anlagen zum dauernden Aufenthalt noch Terrassen, Balkone/ Loggien sowie Gartenhduser zu-
lGssig. Es durfen zur Sicherstellung der ErschlieBung ausschlieBlich GrundstUckszufahrten/
-zuwegungen sowie Einfriedungen errichtet werden.

Die Uberbaubaren Flachen lassen aulerdem eine Uberwiegend sudliche Ausrichtfung neuer
Gebdude fur die Nufzung der Solarenergie zu. Dardber hinaus besteht grundsétziich die Mog-
lichkeit auf den Dachem der Gebdude Solarkollektoren und/oder Photovoltaikanlagen anzu-
bringen.

Anlagenschutzbereiche
Die Prufung gemaB § 18 a Abs. 1a LufftvG durch das Bundesamt fur Flugsicherung hat ergeben
dass durch die Planung kein Anlagenschutzbereich von Flugsicherungsaniagen betroffen ist.

Es wird vorsorglich jedoch darauf hingewiesen, dass eine Prifung/ Entscheidung gemdalk § 18 a
LuftVG, ob Flugsicherungsanlagen ggf. durch einzelne Bauwerke gestért werden, erst im Rah-
men der konkreten Vorhabenplanung erfolgen kann.

5.3 Grinbereiche

Die entlang der Ostseite vorhandene, gesetzlich geschutzte Wallhecke (§ 29 BNatSchG i, V. m.
§ 22 NAGBNatSchG) sowie der im Bereich der HauptstraBe vorhandene Gehdlzbestand werden
erhalten und als Fidchen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen,
Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, um die fur das Ortsbild typischen Struktu-
ren zu erhalten und negative Auswirkungen auf Arfen und Lebensgemeinschaften zu vermei-
den. Aus diesem Grund werden auch die groBeren Laubbdume entlang der StraBe "Fuhren-
kamp" als zu erhaltend festgesetzt. Lediglich im Einmundungsbereich der PlanstraBe in die
Hauptstrale gehen vier Laubbdume (Stammdurchmesser 0,20 m) verloren, um die Erschlie-
Bung des Baugebietes zu ermoglichen. Der Ausgleich fUr den Verlust der Baume erfolgt durch
die Pflanzung einzelner Laubbdume im offentlichen StraBenraum der PlanstraBe. Damit wird
zugleich eine Durchgrinung des Plangebietes erreicht.

Im Suden des Plangebietes ist ferner eine 5,00 m breite FlGche fur das Anpflanzen von Baumen,
Struchern und sonstigen Bepflanzungen vorgesehen, um durch die Anlage naturraumtypischer
Gehdlzstrukturen eine Ubergangzone zu dem sudlich liegenden Grundstiicksbereich zu erhalten
und das Baugebiet landschafts- und ortsbildtypisch zu gestalten. Darlber hinaus ist mindestens
ein Laub- und Obstbaum auf jedem privaten GrundstucksflGchen zur Gestaltung des Ortsbildes
und zur Durchgrinung der Neubebauung zu pflanzen.

Im Osten des Plangebietes ist entlang der Waldfldche eine mind. 25,00 m breite FlGche far
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.
Innerhalb dieser Puffer- und Saumzone sollen naturraumtypische Gebuschstrukturen aus heimi-
schen Struchern angepflanzt und extensiv genutzte, magere Gras- und Staudenfluren entwi-
ckelt werden, um durch eine strukturreiche Gestaltung und extensive Nufzung negative Auswir-
kungen auf den Waldbestand zu vermeiden. Zum anderen werden die Fldchen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft durch die vorgesehenen Pflege-
und EntwicklungsmaRnahmen okologisch aufgewertet (z. B. Revitalisierung der Boden, landschaft-
liche Einbindung des Baugebietes) und leisten somit einen Beitrag zur Kompensation der pla-
nungsiedingten Eingriffe in Nafur und Landschaft.
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Die Fladche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(Kompensationsfl&che) verbleibt in 6ffentlicher Hand, so dass die Gemeinde Basdahl fur die
Umsetzung der MaRnahmen verantworllich ist.

Die Flachen fur das Anpflanzen von Bdumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen sind Teil
der privaten Grundstucksfldchen, so dass die privaten Grundstickseigentimer die Verantwortli-
chen fur die Umsetzung der PflanzmnaBnahmen sind.

Ferner ist im Sudosten des Plangebietes ein ca. 320 m2 groRer Kinderspielplatz vorgesehen, der als
offentliche Granfldche mit entsprechender Zweckbestimmung festgesetzt wird. Im Hinblick auf die
zu erwartende Ansiedlung junger Familien wird hiermit den Spiel- und Bewegungsbedurfnissen der
im Plangebiet kunftig lelbenden Kinder Rechnung getfragen.

5.4 Stadtebauliche Fidchenbilanz

FlGchengréBe in m2*
Allgemeines Wohngebiet (WA) 18.210
- davon private Fidchen fr aas Anpflanzen von Baurmen, Sircuchem und
sonstigen Bepfianzungen - 734 m?

- davon von Bebauung freizuhalfenae Fidche - 715 m?

offentliche StraRenverkehrsfidche mit Zweckibestimmung "Verkehrsberuhig-

fer Bereich" 2.675
Offentliche Granfldche mit Zweckbestimmung "Spielplatz” 320
Fldchen mit Bindungen fur Bepflonzung und die Erhaltung von Bumen

und Stréuchermn 1.426
offentliche Flidche fUr MaBnohmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

von Natur und Landschaft 3.045
Gffentliche StraRenverkehrsflidchen 3.391
| gesamt | 29.067 |

* Angaben gerundet auf Grundiage der Plankarte (M. 1: 1.000) zum Bebauungsplan

6. BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES

Landwirtschaftliche Geruchsimmissionen

Die Gemeinde Basdahl hat sich im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung eingehend mit den
Belangen der Landwirtschaft und einem moglichen Konflikipotenzial, das sich aus den in raumli-
cher Ndhe des Plangebietes liegenden landwirtschaftlichen Betrieben ergeben kénnte, auseinan-
dergesetzt.

Fur die Planung ist daher ein Geruchsimmissionsgutachten durch das Ingenieurburo Prof. Dr. Ol-
denburg, Oederquart 06. 2018, erstelit worden, um die immissionsseitigen Auswirkungen der Ge-
riche, ausgehend von den nachbarlichen Betrieben mit Tierhaltung, gutachterlich festzustellen
und zu bewerten.

Zu folgenden Fragen wird dabei gutachterlich Stellung genommen:
1. Wie hoch ist die geruchliche Gesamtbelastung im fraglichen Planungstoereich?

2. An welchen Standorten kdnnen ggf. Wohnhduser errichtet werden und welcher Bereich ist von
einer dauerhaften Wohnnutzung frei zu halten?

Im relevanten Umfeld des Plangebietes befinden sich zwei landwirtschaftliche Betriebe mit
emissionsrelevanter Tierhaltung. Anldsslich eines Vororttermins ist vom Gutachter festgestellt
worden, dass es sich hierbei um Betriebe handelt, die die Bewirtschaftung bereits eingestelit
haben. bzw. in naher Zukunft einstellen werden. Da jedoch keine Erklarung der Einstellung der
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Tierhaltung erfolgt, sind die genehmigten Tierzahlen zu berlcksichtigen. Darlber hinaus sind
weitere, in nennenswerter Form, Gerliche emittierende Betriebsstatten im betrachteten Bereich
nach gutachterlichem Kenntnisstand nicht vorhanden. Die Lage der Betriebsstatten ist in der
nachfolgenden Abbildung dargestellt. Eine Beschreibung der landwirtschaflichen Betriebsstét-
ten sowie eine detaillierte AuffUhrung der Emissionsquellen nach einzelnen Gebduden ist dem
Geruchsimmissionsgutachten (s. Anhang der Begrdndung) zu entnehmen.

A / g Neu Dese

. Auf dem K

Auf dem Paschberge -

Lage der landwirtschaftlichen Betriebe mit Tierhaltung und der geplanten
Wohnbaufléche (rot umrandet) in der Ortschaft Basdahl - Neu Oese.

Quelle: Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart 06.2018

Die Geruchsimmissionsprognose zur Ermittlung der zu erwartenden Immissionen im Umfeld des
Plangebietes basiert auf der Einbeziehung von meteorologischen Daten, der Berlcksichtigung
der Bodenrauigkeit des Geléndes und der angenommenen Emissionsmassenstrome (Tierplatz-
zahl, GroBvieheinheiten, Geruchsemissionsfaktor) und der effektiven Quellhdhen (emissionsrele-
vante Daten).

Die Bewertung der Immissionshdufigkeiten fur Geruch ist im Sinne der Geruchsimmissions-
Richtlinie (GIRL) des Landes Niedersachsen vom 23. Juli 2009 in der Fassung der Lander-
Arbeitsgemeinschaft-Immissionsschutz vom 29. Februar 2008 und der Ergdnzung vom 10. Sep-
tember 2008 vorgenommen worden.

In Dorfgebieten mit landwirtschaftlicher Nutztierhaltung darf nach der GIRL eine maximale Im-
missionshaufigkeit von 15% der Jahresstunden bei 1 Geruchseinheit (GE) nicht Uberschritten
werden. Bei Wohn- und Mischgebieten sind laut GIRL bis zu 10% der Jahresstunden tolerierbar.
Andernfalls handelt des um erheblich beldstigende Gerliche.
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Das Geruchsimmissionsgutachten stellt fest, dass es im Bereich des Plangebietes unter den ange-
nommenen Bedingungen durch die zu berlcksichtigenden landwirtschaftlichen Betriebe hinsich-
tlich der Geruchsimmissionen im nordwestlichen Randbereich zu Uberschreitungen des fir allge-
meine Wohngebiete geltenden Grenzwertes in Hohe von 10 % der Jahresstunden Wahreh-
mungshaufigkeit kommit. Dieser Streifen mit einer Breite von ca. 10,00 m ist fUr die Wohnbebauung

daher nicht geeignet.
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bb. 5: Immissionsorte im Bereich des Plangebietes sowie Isolinien der Geruchshufigkeiten

durch

die benachbarte Tierhaltung bei

Immissionshaufigkeiten  von

10 %, 15 % und 20 % der Jahresstunden Wahrnehmungshaufigkeit

Quelle: Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart 06.2018
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Lo

Immissionsorte im kritischen Bereich des Plangebietes sowie [solinien der Ge-
ruchshaufigkeiten durch die benachbarte Tierhaltung bei Immissionshaufighe-
ten vorn 10 %, 15 % und 20 % der Jahvesstunden Wahrnehmungshaufigkeit

Quelle: Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart 06.2018

Das Geruchsimmissionsgutachten zur Aufstellung eines Bebbauungsplanes in Neu Oese "Am Gar-
ten" in der Gemeinde Basdahl - Ingenieurburo Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart 06.2018, ist der
Begrundung im Anhang beigefugt.

BerlUcksichtigung in der Bauleitplanung

Entsprechend den Ergebnissen des Geruchsimmissionsgutachten halten die durch Baugrenzen
definierten Uberbaubaren Fidchen einen Mindestabstand von 10,00 m zur Grenze der StraBen-
parzelle ein. Zudem ist hier eine 10,00 m breite von Bebauung freizuhaltende FlAche festge-
setzt, so dass sich zu dem nordlichen existierenden landwirtschaftlichen Betrieb eine hinreichen-
de Abstandsflache ergibt. Aus immissionsschutzrechtlichen Aspekten sind in den von Belbbauung
freizuhaltenden FlGchen zudem weder bauliche Anlagen zum dauernden Aufenthalt von Men-
schen noch Terrassen, Balkone/ Loggien sowie Gartenhduser zuldssig. Es durfen ausschlieRlich
zu ErschlieBung notwendige Grundstuckszufahrten/ -zuwegungen sowie Einfriedungen errichtet
werden. Aufgrund der Abstandsfldche und der getroffenen Festsetzungen ist davon auszuge-
hen, dass es im Bereich der Neubebauung zu keinen Uberschreitungen des fir allgemeine
Wohngebiete geltenden Grenzwertes in Hohe von 10% der Jahresstunden Wahrmehmungshaufig-
keit kommen wird. Zugleich ist planungsbedingt keine Behinderung der Betriebsausubung und
-entwicklung der ortsansassigen landwirtschaftlichen Betriebe zu erwarten.
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7. UMWELTBERICHT

Um die Belange von Natur und Landschaft den gesetzichen Anforderungen (BauGB, UVPG
BNatSchG, NAGBNatSchG) entsprechend in der verbindlichen Bauleitplanung zu bertcksichtigen,
ist der vorliegende Umweltbericht nach § 2a BauGB erarbeitet worden.

7.1 Ziele und Inhalte der verbindlichen Bauleitplanung, Darstellung in Fachpldnen

und Fachgesetzen

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein allgemeines
Wohngebiet (WA) in Oese zu schaffen und den Baulandbedarf zu decken.

Plangebietsgrole:

ca. 29.067 m?

Art der baulichen Nufzung:

allgemeines Wohngebiet (WA) — FiGche: ca. 18.210 m2,
davon bebaut bzw. versiegelt: ca. 7.102 m?2

Bauweisen und Baudichten:

nur Einzel- und Doppelhduser mit einer Wohneinheit zul&s-
Sig

Gebdudehdhe (GH) max. 10,00 m

maximal 1 Voligeschoss zuldssig

Grundfléchenzahl (GRZ) 0,30

Uberschreitungsmaglichkeit der GRZ max. 30% durch die
in § 19 Abs. 4 BauNvVO genannten Anlogen

Verkehrserschlieung:

ErschlieBung Uber eine neu zu errichtende verkehrsberu-
higfe PlanstraBe mit einer Wendeanlage - FlGche: ca.
2.675 m?

Offentliche StraBenverkehrsfichen - Fldche: ca. 3.391 m?

Okologische Aspekte:

Erhalt der geschutzten Walhecke entlang der StraBe
"Neu Oese" und weitestgehender Erhalt der Einzelbdume
und Baumbestdnde entlang der StraBe "Fuhrenkamp”
und der HauptstraBe - Festsetzung von Fldchen mit Bin-
dung fUr Bepflanzung und die Erhaltung von B&umen
und Stréuchern - Fldchen: ca. 1.426 m?

Durchgrinung des Plangebiets durch Festsetzung von
5,00 m breiten, privaten Fldchen zum Anpflanzen von
BAumen und Strducher im Westen des Baugebietes (An-
loge naturraumtypischer Heckenstrukturen) - Fidche: ca.
734 m2

Pflanzung von Laub- und Obstbdumen auf den privaten
Grundstucksfldchen

Festsetzung einer Fidche fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft im Os-
fen (naturnahe Entwickiung von Gebuschstrukturen und
artenreichen Staudenfluren) - Fidche: ca. 3.045 m?
Bereitstellung einer externen Ausgleichsfldche im Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 13 "Neues Land/ Am Hohen
Moor" der Gemeinde Basdahl (Festsetzung von Fldchen
far MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft) - Fidche: ca. 1.536 m?

Sonstiges

Anlage einer offentlichen Granfldche mit Zweckbestim-
mung: Spiel-platz - Fidche: ca. 320 m?
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Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpléinen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die
fur die vorliegende Bauleitplanung von Bedeutung sind:

Ziel BerUcksichtigung im Bauleitplan

— Mit Grund und Boden soll spar- = keine Beanspruchung von seltenen Boden
sam und schonend umgegaon- | = Nutzung vorhandener ErschlieBungsmaglichkeiten
genwerden (§ 1a Abs. 2 BauGB) | = Begrenzung des Versiegelungsumfanges

= keine Inanspruchnahme von Bd&den mit hoher Boden-

fruchtbarkeit

= Durchfuhrung einer Bodenfunktionsbewertung

— Die Belange des Umweltschutzes | = Erfassung und Bewertung des Zustandes von Natur und
sind bei der Aufstellung der Bau- Landschaft sowie Darlegung planungsbedingter Umwelt-
leitpléne zu bertcksichtigen auswirkungen

(§ 1 Abs. 6 BauGB) = Erhalt der Wallhecken und groBkroniger Baume

= Entwicklung naturnaher Fidchen

= BerUcksichtigung der Belange des Immissionsschutzes

— Natur und Landschaft sind auf- | = keine planungsibedingte Inanspruchnohme oder erhebli-

grund ihres eigenen Wertes und che Beeintrdchtigung von Natur- u. Landschaftsschutzge-
als Grundlage fur Leben und Ge- bieten, Naturparkfldchen, Natur- oder Baudenkmalen, No-
sundheit des Menschen im be- turparkfidchen, geschitzten Landschaftsbestandteil, ge-
siedelten und unbesiedelten Be- schufzte Biotope nach § 30 BNotSchG u. § 24 NAGB-
reich so zu schutzen, dass die NatSchG vorhanden, Biotopen der ,Erfassung fUr den No-
biologische Vielfalt, die Leistungs- turschutz wertvollen Bereiche®, Wasser- oder Heilquellen-
u. Funktionsfahigkeit des Natur- schutzgebieten, FFH-Gebieten, Europdischen Vogel-
haushaltes einschl. der Regene- schutzgebieten, Feuchtgebieten von infernationaler Be-
rationsféhigkeit und nachhalfigen deutung oder Gemeinschaftlich bedeutsamen Vogelle-
Nutzungsfahigkeit der NaturgUter bensrdumen

sowie die Vielfalt, Eigenarten und | = keine BeeinfrtGchtigung des vorhandenen LSG
Schonheit sowie der Erholungs- | = Durchflhrung von Vermeidungsvorkehrungen far Natur und

wert von Natur und Landschaft Landschaft
auf Dauer gesichert wird (§1 = Entwickiung von Kompensationsfidchen
BNatSchG)

7.2 Ubersicht Gber das Plangebiet

Réumiliche Lage: Das Plangebiet liegt mitten im Ortsteil Oese sudlich der StraBe "Fuhrenkamp”,
Ostlich der StraRe "Neu Oese" und nordwestlich der Hauptstrale.

Landschaftsraum: Das Plangebiet gehdrt naturr@umilich zur Einheit "Lamstedter Endmordnen®, die
der Ubergeordneten Region ,Wesermunder Geest" zuzuordnen ist.

FlIGchennutzungen im Plangebiet: Ackerfléchen, StraBenverkehrsfldchen, sonstiger Gehdlzbe-
stand, Wallhecke und Einzelb&ume

Denkmale: Innerhalb des Plangebietes sowie der unmittelbaren Umgebung befinden sich kei-
ne Bau- und Bodendenkmale. Ostlich des Plangebietes ist ein archdologisch wertvolles Boden-
denkmal bekannt.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete, Schutzobjekte und besonders geschutzte Biotope:

Im Plangebiet sind weder Natur- u. Landschaftsschutzgebiete, Naturparkfldchen, geschutzte Land-
schaftsbestandteile noch besonders geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG i V. m
§ 24 NAGBNatSchG vorhanden. Darlber hinaus existieren weder Biotope der ,Erfassung fUr den
Naturschutz wertvollen Bereiche™ noch Wasser- oder Heilquellenschutzgebiete - LRP 2015 Landkreis
Rotenburg (WUmme). Der Planbereich liegt nicht in einem FFH-Gebiet, einem Europdischen Vo-
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gelschutzgebiet, einem Feuchtgebiet von internationaler Bedeutung oder einem Gemeinschaft-
lich bedeutsamen Vogellebensraum - LRP 2015 Landkreis Rotenburg (WUmme).

Die auf der Ostseite der StraBe "Neu Oese" vorhandene Wallhecke stellt gemal § 29 BNatSchG
i. V.m. § 22 NAGBNatSchG einen geschutzten Landschaftsbestandteil dar.

Sudostlich der HauptstraBe befindet sich das Landschaftsschutzgebiet LSG-ROW "Pasberg - be-
waldete Morénenkuppe". Des Weiteren ist auf der sudiich des Plangebietes liegenden Grunad-
stucksfldche das Naturdenkmal ROW 88 verzeichnet, dass gegenwdartig noch zwei Linden umfasst.

7.3 Gegenwartiger Zustand von Natur und Landschaft - Basisszenario

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Informationsquellen/ Methodik

Eigene Biotoptypenkartierung (September 2017, Marz 2018), Landschaftsrahmenplan 2015 Landkreis Rotenburg
(WUmme), Umweltkarten Niedersachsen (Nds. Ministerium f. Umwelt, Energie und Klimaschutz 2015), Potenzialeinschdt-
zung zum Vorkommen von Brutvogeln, Fledermdusen und weiteren Tiergruppen im Bebauungsplan-Gebiet Nr. 12 "Am
Garten" in Basdahl-Oese - BIOS, Osterholz-Scharmbeck 06.2018

Die Biotoptypenkartierung erfolgte anhand des ,Kartierschitssel fur Biotoptypen in Niedersachsen® (von Drachenfels,
2016, Naturschutz u. Landschaftspflege Nds. A4). Die Bewertung der Biotoptypen basiert auf der Einstufung der Biotop-
typen in Niedersachsen (Inform. d. Naturschutz Nieders. 32 Nr. 1, NLWKN Juni 2015, korrigierte Fassung 2015) sowie
dem Landschaftsrahmenplan 2015 Landkreis Rotenburg (Wamme).

Das innerhalb des Siediungsbereiches liegende Plangebiet wird durch artenarme Ackerfldchen
sowie durch die angrenzenden StraBenverkehrsflichen gepragt. Entlang der StraRe "Neu Oese"
findet sich ferner eine mit Bumen bewachsene Wallhecke. Darlber hinaus werden die Haupt-
straBe und die StraBe "Fuhrenkamp" durch Laublbaumstrukturen begleitet,

Im Osten grenzt eine, z. T. eingezdunte und durch Wege durchzogene, kleine Laubmischwaldfla-
che (Koniferen, verschiedene Laubbdume u. a. Eiche, Buche, Vogelbeere, Ahom, Linde) an das
Plangebiet an, wdhrend sich sudlich ein gréReres, bebautes Grundstiick befindet, das im zum
Plangebiet hin partiell durch ein Gehdlz des Siedlungsbereiches (nicht heimischen Nadelb&ume,
StrGucher, Laubbdume) abgeschirmt wird. Die Siedlungsstrukturen in der Umgebung des Plange-
bietes sind Uberwiegend durch eine aufgelockerte Einzelhausbebauung mit eingeschossigen
Wohnhdusern mit Hausgarten, Dorfgebietsstrukturen, Ackerfldchen sowie StraRenverkehrsfldchen
gekennzeichnet. Vereinzelt sind im zusammenhdngend bebauten Bereich auch Siedlungsge-
holze anzutreffen. SUddstlich befindet sich ferner im Bereich des Landschaftsschutzgebietes
LSG-ROW 74 eine Laubmischwald-Fldche.

Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Klirzel* Biotoptyp* Werlstufe**
AS Sandacker |
OVS StraBe, befestigt |
HW Wallhecke v
HP sonstiger Gehdlzbestand II
Einzelbaum Il
Wertstufe |: geringe Bedeutung; Wertstufe II: allgemeine bis geringe Bedeutung; Wertstufe Il allgemeine Bedeu-
tung; Wertstufe IV: besondere bis allgemeine Bedeutung; Wertstufe V: besondere Bedeutung

*nach Drachenfels (2016); ** nach Drachenfels (2015)
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Sandacker (AS)

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird von intensiv genuizten, arfenarmen Ackerflachen
mit geringer Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften eingenommen. Die strukturarmen
Ackerfldchen weisen nur schmale Feldsdume auf und reichen bis in unmittelbar an die vorhan-
denen Gehdlzstrukturen und den Waldrand heran.

StraBe (OVY)

Im Norden, Westen und Sudosten des Plangebietes verlaufen die Stralen "Neu Oese" und "Fuh-
renkamp" sowie die Hauptstrale, die eine gepflasterte Fahrbahn aufweisen, einseitig von FuB-
und Radwegen begleitet werden und aufgrund der Versiegelung von geringer okologischer
Bedeutung sind. Die eher schmalen Grunstreifen im Stralenseitenraum werden durch Gras- und
Krautfluren (Gré&ser, Brennnesseln, Gemeiner Lowenzahn, Vogelmiere und WeiBklee) einge-
nommen.

Wallhecke (HW)

Auf der Ostseite der StraRe "Neu Oese" existiert eine Wallhecke, die durch einen ca. 0,60 m bis
0,80 m hohen Wall und einen Bewuchs aus einzelnen Laubbdumen (Uberwiegend Eichen,
Stammdurchmesser 0,30 und 0,50) gepragt wird. Die Ackernutzung reicht auf der Ostseite un-
mittelbar an die WallfuB heran, wahrend im Westen ein Ful- und Radweg direkt angrenzt.

Sonstiger Geholzbestand (HP)

Im Sudosten des Plangebietes befindet sich entlang der HauptstraBe ein sonstiger Gehdlzbes-
tand aus Stieleichen, Buchen und Linden (Stammdurchmesser zwischen 0,20 und 0,90 m). Die
angrenzende landwirtschaftliche Nutzfldche reicht bis in den Kronen- und Wurzelbereich der
B&ume hinein.

Einzelbaum

Einzelne Laubbdume (Eichen, Pappeln, Birke, Kastanien - Stammdurchmesser zwischen 0,20 m bis
0,40 m) stehen entlang der StralRe "Fuhrenkamp". Die ackerbauliche Nutzung reicht auch hier in
den Kronen- und Wurzelbereich der Bume hinein.

Geféhrdete oder besonders sowie streng geschiitzte Pflanzenarten

Im Plangebiet sind wahrend der Biotopkartierung weder gefdhrdete Pflanzenarten der Roten
Liste von Niedersachsen und Bremen noch besonders oder streng geschutzte Pflanzenarten
festgestellt worden.

Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan 2015 des Landkreises Rotenburg (WUmme) sind folgende Ausso-
gen fur den Bereich des Plangebietes getroffen worden:

¢ Biotoptypen mit sehr geringer Bedeutung, Wertstufe | (Karte 1- Nord)

e kein Gebiet mit sehr hoher u. hoher Bedeutung fur den Tier- und Pflanzenschutz (Karte 1 Nord)
e keine Pflanzenvorkommen von herausragender Bedeutung (Textkarte 5.2/1)

Landesweite Biotopkartierung, wertvolle Bereiche flr die Fauna

Laut der Karte "Brutvogel - Wertvolle Bereiche 2010, ergdnzt 2013" (Nds. Ministerium fir Umwelt,
Energie und Klimaschutz) stellt das Plangebiet keinen wertvollen Bereich fur Brutvogel dar. Dard-
ber hinaus ist das Plangebiet in der Karte "Gastvogel - wertvolle Bereiche 2006" (Nds. Ministerium
far Umwelt, Energie und Klimaschutz) nicht als wertvolles Gastvogelgebiet eingestuft worden.
Das Plangebiet ist zudem weder als FFH-Gebiet noch als EU-Vogelschutzgebiet dargestellt (Nds.
Umweltkarten, LRP 2015 Rotenburg (WUmme).

Im Rahmen der landesweiten Biotopkartierung Niedersachsen sind innerhallb des Plangebietes
keine fur den Naturschutz wertvollen Bereiche erfasst worden. Auch das Tierarten-Erfassungs-
Programm Niedersachsen zeigt fur das Plangebiet keine fur die Fauna (ohne Avifauna) wervol-
len Bereiche (Nds. Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz 2015).
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Brutvogel, Fledermduse und weitere Tiergruppen

FUr das Plangebiet ist eine artenschutzrechtliche Potenzialeinschdtzung durch das Gutachter-
buro BIOS, Osterholz-Scharmbeck 06.2018, erstellt worden, um ein potenzielles Vorkommen von
Brutvdgeln und Fledermdusen sowie weiteren Tiergruppen zu ermitteln und zu bewerten. Fur die
Einschétzung erfolgte am 07. Mai 2018 eine Inaugenscheinnahme des Eingriffsgebiets sowie
angrenzender Randstrukturen (insbesondere des Gehdlzes im Nordosten).

Das Untersuchungsgebiet (UG) fUr die Potenzialerfassung und -einschdtzung fur verschiede-
ne Tierartengruppen geht stellenweise etwas Uber die eigentliche Bebauungsplanfldche hinaus
und umfasst insgesamt ca. 3,500 ha. Dieses schliet neben der zentralen Ackerfléche (vegeto-
fionsloser Sandacker) noch Gehdlzrandstrukturen im Westen sowie im Nordosten und Stden mit
ein.

Brutvdgel
Das UG bietet nach der Potenzialeinschétzung einen Lebensraum fur Uberwiegend im Bestand

nicht gefdhrdete und allgemein weit verbreitete Brutvogelarten, die an den vorhandenen
Baumbestand insbesondere im Nordosten, Stiden und Westen gebunden sind.

Das eigentliche Bebauungsplangebiet Nr. 12 "Am Garten" kann aufgrund regelmdiger Nut-
zung durch Menschen (und ggof. Haustiere, z. B. Kafzen) insbesondere in Randbereichen und
der infensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Ackerfldche nur als Brutvogellebensraum allge-
meiner Bedeutung eingestuft werden.

Auf das gesamte UG bezogen stellt der Nachweis des Gartenrotschwanzes im nordéstlichen
Waldchen (Rote Liste 3 im ostlichen Tiefland) eine Besonderheit dar. Zudem ist potenziell mit
dem Auffreten von Star (bestandsgefdhrdet), Feldsperling und Goldammer (beide Vorwarnliste)
zu rechnen.

Offenland besiedelnde Arten, wie die bestandsgefdhrdeten Vogelaren Feldlerche und Kiebitz
sind aufgrund der N&he zu Gehdlzstrukturen und zur Siedlungsbebauung nicht zu erwarten. Die-
se Arten durften bestenfalls auBerhalb der eigentlichen Ortschaft Oese auf weitlGufig offeneren
Flachen vorkommen.

Fledermduse

Insgesamt wird dem zentralen Bebauungsplangebiet Nr. 12 "Am Garten" aufgrund der Struktur-
armut und infensiven landwirtschaftlichen Nutzung eine geringe Bedeutung als Fledermausle-
bensraum zugewiesen. Quartiere sind im Bereich der Ackerfldche nicht vorhanden. Die Eignung
als Jagdlebensraum wird als von hdchstens allgemeiner Bedeutung eingeschdatzt. Besser als
Nahrungshabitate sind (Ubergangs-)Bereiche mit hdherer Strukturvielfalt geeignet. Dies trifft im
UG insbesondere auf den Gehdlzrand im Nordosten, die westliche und 6stliche Baumreine ent-
lang der StraRe "Neu Oese" und der HauptstraBe sowie den Sudrand des Bebauungsplangebie-
tes zu. Das Fehlen von Gewdasserstrukiuren innerhalb des UG durfte sich wiederum reduzierend
auf die Insektenvielfalt als Nahrungsgrundiage auswirken.

Es ist davon auszugehen, dass im Laufe des Sommerhalbjahres mehrere Arten das UG und
angrenzende Strukturen als Jagdhabitat nutzen werden, auch Winterquartiere von Fledermdu-
sen sind im Baumbestand sind nicht auszuschlieBen.

Potenzial flr weitere Tiergruppen

Aufgrund der Gebietsgegebenheiten ist am ehesten mit dem Vorkommen von Kriechtieren
(Reptilien) im Randbereich des eigentlichen Belbbauungsplangebietes zu rechnen. Dabei er-
scheint v. a. der sudexponierte Gehdlzrand im norddstlichen UG potenziell fur einzelne sich son-
nende Reptilien, wie beispielsweise Waldeidechse oder Blindschleiche, geeignet. Das angren-
zende Wdldchen norddstlich des Bebauungsplangebiets kdnnte als Lebensraum dieser beiden
Reptilienarten dienen. GemdaB aktueller Verbreitungskarten (NLWKN 2016a, b) wurde im Quad-
ranten 3 des TK 2520, in dem das Bebauungsplangebiet liegt, das Vorkommmen von Waldei-
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dechse und Blindschleiche nachgewiesen (im Zeitraum 1976-1999).

Amphibien sind aufgrund der Gewdsserarmut im UG nicht in bedeutsamen Bestanden im  Be-
bauungsplangebiet zu erwarten, auch wenn das Gehdlz potenziell als Uberwinterungshabitat (z.
B. der verhdaltnismaRig haufigen Erdkrote) geeignet erscheint.

Aufgrund der Gebietscharakteristik onne extensiv genutzte (Brach-)Fidchen oder Magerrasen
ist ein besonderes Vorkommen gefdhrdeter Tagfalter- oder Heuschreckenarten nicht zu erwar-
ten. Die eigentliche Ackerfloche ist aufgrund der offenbar intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung, vermutlich mit Herbizid- und Pestizideinsatz, als tendenziell ungeeigneter Lebensraum fur
Tierartenvorkommen einzustufen.

Biologische Vielfalt

Die innerhalb des Plangebietes vorkommenden Ackerfldchen weisen aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung eine geringe Artenvielfalt heimischer Pflanzen- und Tierarten auf.
Ackerfldchen zeichnen sich hinsichtlich der regionalen und landesweiten Verbreitung zudem
durch ein haufiges Vorkommen aus, so dass keine seltenen Biotope vorliegen. Lediglich im Be-
reich dlterer Laubbdume ist eine hohere biologische Vielfalt aufgrund eines allgemeinen bis
geringen Lebensraumpotenzials fur Brutvogel und Fledermduse erkennbar. Die Laubbdume
und insbesondere die geschutzte Wallhecken sind fur die biologische Vielfalt von Bedeutung.

Schutzgut Boden

Informationsquellen

Bodenkundliche Standortkarte 1 : 50.000 (NLfB), eigene Biotoptypenkartierung (September 2017, Mdérz 2018), eigene
oriliche Erhebungen, Landschaftsrahmenplan 2015 Landkreis Rotenburg (Wdmme), NIBIS-Kartenserver (LBEG 2017), Geo-
technische Untersuchungen - Bebauungsplan Nr. 12 "Am Garten" in 27432 Basdahl-Oese - Geologie und Umwelttechnik,
Osterholz-Scharmbeck 05.2018

Die Bewertung der SchutzgUter Boden, Wasser u. Klima/Luft erfolgt nach Biernals u. v. Drachenfels (Infodienst Natur-
schutz Nds., NLWKN 2012).

Im Plangebiet sind aufgrund der Lage auf der Geest sandige Podsolbdden aus mittelsandigen
Feinsanden anzutreffen. Im Landschaftsranmenplan des Landkreises Rotenburg (WUmme) ist die-
ser Bodentyp nicht als selfenes Bodenvorkommen eingestuft.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung finden sich im Bereich der Ackerfldchen nur
stark Uberprégte BGden mit einer geringen BodennatUrlichkeit und einer allgemeinen Bedeutung
fUr das Schutzgut Boden (Wertstufe 2). Da die intensive ackerbauliche Nufzung bis in den Krone-
und Wurzelbereich der vorhandenen Gehdlze heranreicht, sind hier ebenfalls stark Uberpragte
B&den zu erwarten.

Die StraRenverkehrsfldchen sind bedingt durch die Versiegelung im Bereich der Fahrbahn sowie
die Verdichtungen im StraBenseitenraum durch eine sehr geringe bis fehlende Naturlichkeit und
eine sehr geringe okologische Bedeutung (Wertstufe 3) gekennzeichnet.

Nafurnahe Boden, Boden mit naturgeschichtlicher bozw. kulturhistorischer Bedeutung oder Boden
mit besonderen Standorteigenschaften (Extremstandorte) kommen laut Landschaftsranmenplan
des Landkreises Rotenburg (Wimme) im Plangebiet nicht vor. Ostlich des Plangebietes ist ein Bo-
dendenkmal verzeichnet. Die Boden besitzen nach dem Niedersdchsischen Bodeninformations-
system (NIBIS-Kartenserver LBEG) nur ein geringes ackerbauliches Erragspotenzial.

Im Rahmen der Planung wird ferner nachfolgende Bodenfunktionsbewertung nach den Vorga-
ben des Bundesbodenschutzgesetzes durchgefuhrt. Dabei sind Informationen aus der Boden-
Ubersichtskarte BK 50, dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Rotenburg (WUmme), der
geotechnischen Untersuchung (Geologie u. Umwelttechnik) sowie dem Niedersdchsischen Bo-
deninformationssystem (NIBIS) fur die Bestandserfassung und Bewertung des Schutzgutes Boden
berlcksichtigt und ausgewertet worden.
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Bodenfunktionsbewertung
Bestand Bewertung der B&den
Besondere — keine herausragend feuchten — keine besonderen Lebensraumfunk-
Standort- Standortbedingungen tionen
eigenschaften - keine herausragend trockenen - keine besonderen Standorteigen-
Standortbedingungen schaften
— keine Nahrstoffarmut — keine Extremstandorte
Naturndhe — intensiv genutzte Ackerfléchen - — keine besonderen Lebensraumfunk-
Boden mit geringer Naturlichkeit fionen
— StraBenverkehrsfldchen mit Versie- — keine Bb6den mit hoher oder sehr
gelungen - sehr geringe bis fehlen- hoher Naturnédhe
de Naturlichkeit
natirliche — geringes landwirtschaftliche Er- — keine besondere Bedeutung
Bodenfruchtarkeit fragspotenzial
Regelungsfunktion — Retentionsvermodgen: mittel — keine besondere Bedeutung fUr die
Regelungsfunktion
Filter- und — Schutzpotenzial der Grundwasser- — keine besondere Bedeutung fur die
Pufferfunktion Uberdeckung: gering Filter- und Pufferfunkfion
— hohe Nitratauswaschungsgefahr-
dung
Archivfunktion — keine Bbden mit naturgeschichtli- — keine besondere Archivfunktion
cher/ kulturhistorischer Bedeutung
— keine seltenen Béden

Die Bodenfunktionsbewertung verdeutlicht, dass die im Plangebiet vorkommenden Boden keine
besonderen Funktionen aufweisen.

Schutzgut Wasser

Informationsquellen

Eigene Biotoptypenkartierung (September 2017, Mérz 2018), eigene drtliche Erhebungen, LRP 2015 Landkreis Rotenburg
(Wdmme), NIBIS-Kartenserver (LBEG 2017), Geotechnische Unfersuchungen - Bebauungsplan Nr. 12 "Am Garten" in 27432
Basdahl-Oese - Geologie und Umwelttechnik, Osterholz-Scharmbeck 05.2018

Die Bewertung der Schutzguter Boden, Wasser u. Klima/Luft erfolgt nach Biernals u. v. Drachenfels (Infodienst Natur-
schutz Nds., NLWKN 2012).

FlieR- und Stillgewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Der mittlere Grundwasserstand des oberfldéchennahen Grundwassers liegt 2,60 m bis 2,90 m unter
der Geldndeoberfldche. Die mitflere naturiche Grundwasserneubildung liegt bei 251 mm bis
300 mm/ Jahr und ist damit als hoch zu bewerten. Eine Veringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate durch vorhandene Versiegelungen in der Umgebung ist jedoch nicht auszuschlieen.
Die Nitratauswaschungsgefdhrdung ist laut Landschaftsrahmenplan als sehr hoch einzustufen.

Insgesamt ist somit aufgrund der infensiven ackerbaulichen Nufzung, der Versiegelungen im Be-
reich der StraBen und des hohen Nitratauswaschungsrisikos von einer beeintréchtigten Grundwas-
sersituation und einer allgemeinen Bedeutung des Plangebietes fur das Schutzgut Wasser (Wertstu-
fe 2) auszugehen.

Schutzgut Klima und Luft

Informationsquellen
Eigene Biotoptypenkartierung (September 2017, Marz 2018), topograph. Karten, LRP 2015 Landkreis Rotenburg (Wamme),
Die Bewertung der Schutzguter Boden, Wasser u. Klima/Luft erfolgt nach Bierhals/ v. Drachenfels (NLWKN 2012).

Die im Plangebiet vorkommenden Ackerfldchen weisen nur eine geringe Bedeutung fur die
Kaltluftproduktion und keine Bedeutung fur die Frischluftentstehung auf. Die vorhandenen Ge-
holzstrukturen sind durch Beschatftung und Luftfilterung fur das Kleinklima akfiv. Nennenswerte
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kimatische Belastungen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Ausgleichswirkungen fur den an-
grenzenden Siedlungsbereich sind nicht zu erwarten, da diese aufgelockerte und durchgrinte
Bebauung keinen klimatischen oder Iufthygienischen Belastungsraum darstellt, Insofern weist
das Plangebiet eine geringe bis allgemeine Bedeutung fur das Schutzgut Klima/ Luft (Wertstufe
2-3) auf,

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild
Informationsquellen

Eigene Biotoptypenkartierung (September 2017, Marz 2018), értliche Erhebungen, topogr. Karten, Landschaftsrahmenplan
2015 Landkreis Rotenburg (Wamme)

Das Landschafts- und Ortsbild im Plangebiet wird aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsbe-
reiches von Oese durch das Zusammenspiel der vorhandenen neuzeitichen Wohnbebauung
mit eingeschossigen Gebduden und Hausgdrten, durch die vorkommenden strukturarmen und
wenig naturbetonten Ackerfldchen, den randlichen Gehdlzstrukturen sowie die Waldfldchen im
Osten und Stdosten gepragt. Vor allem die groBkronigen Einzelbdume, der Gehdlzbestand an
der HaupftstraBe und die Wallhecke im Westen stellen gliedermnde und blicklenkende Elemente
dar, die eine besondere Bedeutung fur das Ortsbild aufweisen. Die Waldfl&dchen stellen struktu-
rierende Elemente dar und schirmen das Plangebiet zudem visuell in 6stliche bzw. suddstliche
Richtung ab. Hervorzuheben ist ferner das leicht wellige Geldnde, das von Norden nach Suden
Norden ansteigt. Im Bereich der intensiv genutzten Ackerflédche sind die Strukturvielfalt und die
Natumndhe jedoch vermindert.

Insgesamt weist das Plangebiet somit eine mittlere bis geringe Vielfalt und Naturndhe und damit
eine mittlere bis geringe Bedeutung fur das Landschafts- und Ortsbild (Wertstufe 1- 2) auf.

Schutzgut Mensch und sonstige Sachguter

Informationsquellen
Eigene orfliche Erhebungen (September 2017, Marz 2018), fopographische Karten, Landschaftsrahnmenplan 2015
Landkreis Rotenburg (WUmme), Geruchsimmissionsgutachten (Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart 2018)

Erhebliche Beeintr&chtigungen des Schutzgutes Mensch sind gegenwartig nicht vorhanden.

Das Geruchsimmissionsgutachten (Ingenieurburo Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart 06.2018) stellt
fest, dass von dem nordlich des Plangebietes liegenden landwirtschaftlichen Betrielo mit Tierhal-
tung gewisse Geruchsimmissionen ausgehen kbnnen.

Innerhalo des Plangebietes befinden sich keine Boden- und Baudenkmale oder sonstigen kutturhi-
storisch wervolle SachgUter. Ostlich des Plangebietes ist ein archdologisch wertvolles Boden-
denkmal verzeichnet.

Schutzgut Fidche

Informationsquellen
Eigene orfliche Erhebungen (September 2017, Mérz 2018), fopographische Karten, Landschaftsrahmenplan 2015
Landkreis Rotenburg (WUmme)

Das Plangebiet wird durch unbebaute landwirtschaftlich intensiv genutzte Fldchen gepragt. Im
Bereich der StraBen finden sich versiegelte Fahroahnfldchen.
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7.4 Prognose der Entwicklung des Umwelizustandes bei Nichtdurchfuhrung der Pla-
nung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung ist zu erwarten, dass die landwirtschaftliche Fldchennutzung
im Plangebiet kunftig fortgefinrt wird. Die ErschlieBung Uber die vorhandenen &ffentlichen Stra-
Ren bleibt bestehen. Fermer ist davon auszugehen, dass die am Rand des Plangebiets vor-
kommenden Gehdlzstrukturen weitestgehend erhalten bleiben und nur aus Grinden der Ver-
kehrssicherheit entfernt warden. Insofern wird sich der gegenwdartig vorhandene Zustand von
Natur und Landschaft bei NichtdurchfUhrung der Planung nicht wesentlich verdndern wird.

7.5 Prognose der Entwicklung des Umwelfzustandes bei DurchfUhrung der Planung

Ausgehend von der Bestandserfassung und Bewertung von Natur und Landschaft sowie den be-
stehenden Beeintrachtigungen werden die planungsbedingten Eingriffsfolgen im Folgenden dar-
gelegt und beurteilt.

Schutzgut Aten und Lebensgemeinschaften
Durch die geplante Neubebauung im Bereich des allgemeinen Wohngebietes mit Einzel- und

Doppelhdusern und Hausgartenfldchen sowie die Anlage einer Grunfldche und einer verkehrsbe-
ruhigten StraBRe mit Wendeanloge werden Uberwiegend artenarme Sandackerfldchen (AS) mit
geringer Bedeutung (Werlstufe 1) in Anspruch genommen, so dass hier planungsbedingt keine
erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften zu erwarten
sind. Negative Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind nicht zu erwarten, da es sich bei den
Ackerfldchen nicht um seltene Biotope handelt und die Artenvielfalt der Ackerfléchen gering ist.

Die im StraRenseitenraum der StralRe "Fuhrenkamp" vorhandenen Einzelgehdlze bleiben bestehen
und werden als zu erhaltend festgesetzt, so dass potenzielle Lebbensrdume flr Fledermduse und
Végel erhalten bleiben und sich keine Beeinfrchtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensge-
meinschaften ergeben.

Die nach § 29 BNatSchG und § 22 NAGBNatSchG geschutzte Wallhecke bleibt unverdndert erhal-
tfen und wird als Fidche mit Bindungen fur Bepflanzungen sowie die Erhalfung von Bdumen und
StrGuchern festgesetzt. Die Wallhecke darf weder durch Grundstuckszufahren durchbrochen noch
durch bauliche Anlagen in Anspruch genommen werden. Die Fldche mit Bindungen fur Bepflan-
zungen sowie die Erhaltung von Bdumen und Strduchern umfasst dabei den Wallbereich sowie
den in die landwirtschaftliche Nutzfldche hineinragenden Kronenbereich der Bume, so dass die
Struktur auch kinftig hinreichend geschutzt ist und sich planungstedingt keine negativen Auswir-
kungen auf die Wallhecke als Lebbensraum und die biologische Vielfalt ergeben.

Der auf der Nordwestseite der Hauptstrale vorkommmende sonstige Gehdlzbestand wird weitest-
gehend erhalten und zur Vermeidung von Beeintrachtigungen einschl. des in die Ackerflache
hineinragenden Kronenbereiches als Fidche mit Bindungen fur Bepflanzungen sowie die Erhaltung
von Bdumen und Stréuchermn festgesetzt. Daher sind Beeintréchtigungen des Schutzgutes Arten
und Lebensgemeinschaften und der biologischen Vielfalt nicht zu erwarten

Lediglich durch den Anschluss der PlanstraBe an die HauptstraBe geht ein kleiner Teil (ca. 50 m2)
des auf der Ostseite der Hauptstrale vorhandenen Gehdlzbestandes verloren. Betroffen hiervon
sind vier Laubbdume, die gefdlit werden mussen. Da der Eingriff kleinfldchig ist und keine Bume
mit potenziellen Quartieren fur Fledermduse und Vogel betrifft und zudem der Uberwiegende Tell
des Gehdlzbestandes erhalten bleibt, sind hier nur geringe Beeintrdchtigungen des Schutzgutes
Arten und Lebensgemeinschaften zu erwarten. Zudem erfolgt eine Ersafzpflonzung von Baumen
im Bereich der PlanstraBe.

Die Nufzung der existierenden StraRenverkehrsflachen (OVS) stellt keinen Eingriff dar. Die relativ
geringflgige Inanspruchnanme des unbefestigten StraBenseitenraumes fur die Anbindung der
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PlanstraRe fuhrt nicht zu erheblichen Eingriffen. Der Einmundungsbereich der PlanstraBe in die
StraRe "Fuhrenkamp" ist so gewdhlt worden, dass keine Laubbdume verloren gehen.

Zu der norddstlich liegenden Laubmischwaldfléche hdlt die geplante Wohnbebauung unter
Berlcksichtigung der festgesetzten, mind. 25,00 m breiten FiGche fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft, der vorgesehenen oOffentlichen Granfla-
che sowie der dargesteliten Baugrenzen einen Sicherheitsabstand von mind. 30,00 m ein, so
dass moglichen negativen Auswirkungen auf den Waldbestand (z. B. Beunruhigung, Einbezie-
hung in Gartennutzung) entgegengewirkt wird. Durch die im Osten des Plangebietes festgesetzte
FlGche far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft entstent
zudem eine Pufferzone zwischen der geplanten Neubebauung und dem &stlich liegenden Wala-
stuck. Durch eine naturnahe Gestaltung der Pufferzone kbnnen Beeintrdchtigungen der Waldfla-
che vermieden werden. Eine Inanspruchnahme der Waldfldche ist planungstedingt zudem nicht
vorgesehen.

Da die Waldflache im Bereich des LSG- ROW 74 nicht unmittelbar bis an die StraBenparzelle der
HauptstraRe heranreicht und auf der Westseite der HauptstraBe eine mind. 10,00 m breite,
nicht bebaubare Fldche fur die Bindung von Bepflanzung und die Erhaltung von B&dumen und
StrGuchern festgesetzt ist, ist zwischen den Uberbaubaren Fldchen bzw. der Neubebauung und
der Waldfldche des Landschaftsschutzgebietes die Einhaltung eines Sicherheitsabstandes von
mind. 30,00 m gewdhrleistet. Die in der Verordnung des Landschaftsschutzgebietes LSG-ROW 74
genannten Verbote und MaBgaben werden im Rahmen der Planung zudem beachtet. Eine Be-
eintrachtigung des Landschaftsschutzgebietes und des dort vorhandenen Waldes sind somit nicht
zu erwarten.

Das Naturdenkmal ROW 88 liegt mind. 30,00 m sudlich des Plangebietes und wird daher plo-
nungsbedingt weder in Anspruch genommen noch beeintrachtigt.

Durch die Planung sind weder Naturschutzgebiete, Natur- und Nationalparkfldchen, geschutzte
Landschaftsbestandteile noch besonders geschutzte Biotope oder Biotope der ,Erfassung fur den
Naturschutz wertvollen Bereiche™ oder Wasser-/ Heilquellenschutzgebiete betroffen.

Negative Auswirkungen auf die im Plangebiet moglichen Vorkommen von Brutvogel und Fle-
dermdusen kénnen durch die Berlcksichtigung der in der artenschutzrechtlichen Potenzialein-
schatzung genannten MaBnahmen und Empfehlungen vermieden werden. Artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestinde werden planungsbedingt daher nicht ausgeldst (s. Kap. 8).

Schutzgut Boden
Durch die geplante Wohnbebauung ist davon auszugehen, dass die Bodenstrukturen und

-funktionen in den kunftig bebauten Bereichen durch den Abtrag des Oberbodens und die bau-
bedingfen Versiegelungen stark gestort werden. Innerhalo der Fidchen des allgemeinen Wohnge-
bietes (Fidche ca. 18.210 m2) kénnen dabei bei einer GRZ von 0,30 zzgl. einer Uberschreitung von
maximal 30% durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen rund 7.102 m? (WA-Gebiet
18.210 x 0,390 GRZ gesamt = 7.102 m?) bebaut und versiegelt werden. Dardber hinaus werden
rund 2.675 m? Boden durch die Neuanlage der verkehrsberuhigten Planstrale versiegelt. Insge-
samt ergibt sich somit im Plangebiet somit eine versiegelte Fidche von ca. 9.777 m2.

Da Béden mit allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2) betroffen werden, sind durch die Neubebau-
ung und die Anlage der Verkehrsfldchen planungsioedingt erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden zu erwarten.

Natunahe Boden, Boden mit naturgeschichtlicher bzw. kulturhistorischer Bedeutung, selfene Bo-
den und B&den mit besonderen Standorteigenschaffen oder hohem Erragspotenzial werden
planungsbedingt jedoch nicht betroffen. Die Wallhecke bleibt unverdndert bestehen.

Durch den Erhalt und die Nufzung der befestigten StraRenverkehrsfldchen werden sich keine Ein-
griffe in das Schutzgut Boden ergeben.
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Zur Revitalisierung der durch die landwirtschaftliche Nutzung beanspruchten Béden ist im Osten
des Plangebiet es eine Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft geplant. Darlber hinaus tr&gt auch die Reduzierung der Nutzungsintensitat im
Bereich der FiGchen fur das Anpflanzen von Baumen und Strduchern zur Verbesserung der Boden-
funktionen bei. Negative Auswirkungen auf das Schufzgut Boden sind mit der Durchfuhrung der
geplanten KompensationsmalBnahmen nicht verbunden, da die MalBnahmen zur Bodenfunk-
tionsverbesserung beitragen.

Schutzgut Wasser

Mit der Versiegelung verliert der Boden, die Fahigkeit Niederschlagswasser aufzunehmen und
Uber die Sickerung dem Grundwasser zuzufuhren. Infolgedessen konnte die mit der Neubebau-
ung verbundene FlGchenversiegelung zu einer Verringerung der Grundwassermeubildungsrate
fUhren und eine erhebliche Beeintrdchtigung der Grundwassersituation mit allgemeiner Bedeu-
tung (Wertstufe 2) ergeben. Zur Vermeidung von Beeinfrchtigungen des Schutzgutes Wasser
und der Grundwassermeubildung werden entsprechende Vermeidungs- und Verminderungsvor-
kehrungen (Versickerung des Niederschlagswassers) ergriffen.

FlieR- und Stillgewdsser werden durch die vorliegende Planung nicht in Anspruch genommen.

Schutzgut Klima und Luft

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind mit der Planung nicht verbunden, da
die Fldche des Plangebietes keine besondere Ausgleichsfunktion fur den angrenzenden, klima-
fisch unbelasteten Siedlungsbereich aufweist. Darlber hinaus wird im Plangebiet aufgrund der
lockeren Bebauung und der vorgesehenen Durchgrinung kein kimatischer Belastungsraum ent-
stehen.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Im Plangebiet sollen im Bereich des geplanten Wohngebietes etwa 22 Baugrundsticke entstehen,
die mit eingeschossigen, maximal 10,00 m hohen Einzel- und Doppelhdusem erichtet werden
durfen. Insofern sind planungsbedingt Verdnderungen des Landschafts- und Ortsbildes zu erwar-
ten. Da sich die geplante Neubebauung hinsichtlich der Bauweise, der bebaubaren Grundfldche
sowie der Gebdudehdhe und der Geschossigkeit an den Siedlungsstrukturen der Umgebung
orientiert und sich das entstehende Wohngebiet somit in den Siedlungs- und Landschaftraum
einfugen wird, sind die Eingriffe in das Landschafts- und Ortsbild - auch unter Berlcksichtigung der
rdumlichen Lage innerhallb des Siedlungsbereiches - jedoch zu relativieren. Zudem wird das Bau-
gebiet in ostlicher Richtung durch die vorhandene Waldflache visuell abgeschirmt und in das
Landschafts- und Orsbild eingebunden.

Zur Gestaltung des Ortsbildes und zur Durchgrinung tragen auch die im Stden des Plangebietes
festgesetzten 5,00 m breiten privaten Fidchen flr das Anpflanzen von Baumen, Strduchem und
sonstigen Bepflanzungen bei, in denen mehrreihige, naturaumtypische Gehdlzstrukturen aus hei-
mischen Str&ucher und Laubbdumen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Darlber hinaus wird
durch die Pflanzung von Laub- und Obstbdumen auf den privaten Grundstucken sowie im &ffent-
lichen StraBenraum eine ortstypische Gestaltung des Baugebietes erreicht.

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbildes werden die
Wallhecke im Westen des Plangebiets, die Einzelbdume entlang der StraRe "Fuhrenkamp" sowie
der GroBteil des Gehdlzbestandes an der HauptstraBe erhalten. Der Verlust von vier Einzelodumen
zur Anbindung der PlanstraBe an die HauptstraBe fuhrt dabei nicht zu erheblichen Beeintréchti-
gungen des Orts- und Landschaftsbildes.

Um eine landschaftsgerechte Neugestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu erreichen, erfolgt
ferner eine natumnahe Gestaltung der Fidche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft. Hier ist die Pflanzung von Gebuschstrukturen und die Entwicklung
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von Gras- und Staudenfluren vorgesehen. Die Fldche ist dabei gleichzeitig fur das Schutzgut Bo-
den aktiv.

Schutzgut Mensch und sonstige Sachguter

Das Geruchsimmissionsgutachten (Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart 06.2018) stellt fest,
dass es im nordwestlichen Randbereich des Plangebietes durch die zu berlcksichtigenden land-
wirtschafflichen Betriebe hinsichtlich der Geruchsimmissionen zu Uberschreitungen des fir allge-
meine Wohngebiete geltenden Grenzwertes in Hohe von 10 % der Jahresstunden Wahreh-
mungshaufigkeit kormmen kann.

Entsprechend den Ergebnissen des Geruchsimmissionsgutachten ist im Norden des Plangebie-
tes daher eine von Bebauung freizuhaltende Fldche festgesetzt worden, so dass sich zu dem
ndrdlichen existierenden landwirtschafflichen Betrieb eine hinreichende Abstandsfléche ergibot
und gesunde Wohnverhdltnisse gewahrt werden. Emebliche Beeintrdchtigungen des Schutzgutes
Mensch sind planungsbedingt daher nicht zu erwarten.

Bau- und Bodendenkmale oder sonstige kulturhistorisch wertvolle Sachguter werden durch die
Planung nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Fibche
Durch die geplante Redlisierung eines Wohngebietes werden Uberwiegend unbebaute land-
wirtschaftlich genutzte Fidchen in Anspruch genommen.

Die Gemeinde Basdahl hat im Rahmen eine Alternativfldchenprafung mit dem Ergebnis durch-
gefuhr, dass in Oese fur die kurz- bis mittelfristige Deckung der Nachfrage nach Wohnbauland
weder in Bebauungspldnen nach § 30 BauGB noch im Innenbereich nach § 34 BauGB ausrei-
chend freie Baufldchen zur Verfugung stehen. Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde gerech-
tfertigt, die Ausweisung eines Wohngebietes auf landwirtschaftlichen, unbebauten FiGchen hé-
her zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des Freifldchenverbrauches, der im Ergebnis
einen Verzicht auf die Ausweisung von weiterem Wohnbauland in Basdahl bedeuten wurde.

Im Rahmen der hier in Rede stehenden Planung werden unbebaute, landwirtschaftlich genutz-
te FlGchen Uberdies nur in dem Umfang in Anspruch genommen, der fUr die geplante Wohn-
bebauung und die Eingriffskompensation erforderlich ist. Insofern wird die FiGchennutzung auf
das notwendige Minimum begrenzt.

Wechselwirkungen

Durch die Versiegelung und Uberbauung wird nicht nur die Bodenfunktion beeintrachtigt, son-
dern es ergeben sich auch Verluste an LebensrGumen fur Tiere und Pflanzen. Die mégliche
Neubebauung beeinflusst auch das Landschafts- und Ortsbild. Eine Verstarkung der erheblichen
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstdrkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet aber
nicht zu erwarten.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

In der Umgebung des Plangebietes sind keine Vorhaben oder Planungen bekannt, durch die es
zu einer Kumulation von Umweltauswirkungen mit den Auswirkungen der hier in Rede stehenden
Planung kommen konnte.

Anfdlligkeit des Vorhaben flr schwere Unfdlle und Katastrophen
Der Gemeinde Basdahl liegen keine Hinweise auf eine besondere Anfdlligkeit des Vorhabens fur
schwere Unfdlle oder Katastrophen vor,

Fazit

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die angestrebte stGdtebauliche Entwicklung
Verdnderungen in der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie Verdnderungen des Orts-
und Landschaftsbildes eintreten werden. Kompensationsmalnahmen sind daher erforderlich.
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7.6 Geprufte Planungsvarianten

Im Rahmen der vorliegenden Planung sind folgende Planungsvarianten gepriift worden:

ein Anschluss der PlanstraRe an die Strake "Neu Oese" wurde aufgrund der damit verbunde-
nen Eingriffe in die geschuizte Wallhecke nicht weiter verfolgt

da eine Nutzung der unmitteloar nordwestlich des Plangebietes liegenden Grunfladche als
Spielplatz aus Sicht der Gemeinde nicht in Frage kormmt, ist innerhallb des Plangebietes eine
Grunfldche mit Zweckbestimmung "Spielplatz' vorgesehen worden

die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landscharft
wurde erweitert und die Baugrenzen verschoben, um einen hinreichenden Abstand zu der Ost-
lich liegenden Waldfl&che zu erhalten

7.7 Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich erhebli-
cher Beeintradchfigungen von Natur und Landschaft

Nachfolgend werden unter Berlcksichtigung der zu erwartenden Umweltauswirkungen der Plo-
nung geeignete Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich plo-
nungsbedingter Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft beschrieben.

Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung von erheblichen Beeintr&chtigungen

Festlegung einer nutzungs- und landschaftsgerechten Bauweise sowie einer maximalen Ge-
bdudehdhe von 10,00 m - Ziel: Einfugen der Neubebauung in den Siedlungs- und Land-
schaftsraum, Vermeidung von Beeintréchtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch ors-
untypische und hohe Gebdude

Nutzung vorhandener ErschlieBungsmoglichkeiten sowie der Festlegung der maximal zuldssi-
gen Grundfléchenzahl - Ziel: Begrenzung des Versiegelungsgrades (Vermeidungsvorkehrung
Schutzgut Boden)

Erhalt der Laubb&ume entlang der StraBe "Fuhrenkamp", des Gehdlzbestandes an der Haupt-
straBe sowie der geschutzten Wallhecke — Ziel: Sicherung ortsbildprégender Strukturen sowie
potenzieller LebensrGume fur heimische Vogel und Fledermdause (Vermeidungsvorkehrung fur
das Schufzgut Arten Lebensgemeinschaften und das Schutzgut Ors- und Landschaftsbild)

Anlage mehrreiniger naturraumtypischer Geholzstrukturen aus heimischen Laubbdumen und
Stréuchern im SUden der Baufl&chen (Festsetzung von 5,00 m breite private FiGchen zum An-
pflanzen von B&umen und Strduchermn sowie fur sonstige Bepflanzungen) - Ziel: Durchgrinung
der Neubebauung und Gestaltung des Ortsbildes (Vermeidungsvorkehrung flr das Schutzgut
Landschafts- und Ortsbild), Schaffung neuer Lebensrume flr heimische Pflanzen- und Tierar-
ten (Vermeidungsvorkehrung fur das Arten- u. Lebbensgemeinschaften)

Pflanzung von heimischen Laubbaum- und Obstbdumen auf den privaten Baugrundsticken
sowie einzelner hochstdmmiger Laubbdume im verkehrsberuhigten StralRenraum - Ziel:
Durchgrinung des Baugebietes, Gestaltung des Ortsbildes und Forderung der Strukturvielfalt
und Eigenart im Plangebiet; Anlage klimaaktiver Gehdlzstrukturen, Obst- und Laubbdume bie-
ten dabei auch heimischen Tierarten - insbesondere Vogel und Insekten — diverse Lebens-
grundlagen (Nahrungsquellen, Sing- und Ansitzwarten), Kompensation des Verlustes einzelner
Laubb&ume aufgrund der ErschlieBungsmaBnahme

Versickerung des im Plangebiet anfallenden, nicht schadlich verunreinigten Oberfldchenwas-
sers - _Ziel: Ehalt der Grundwasserneubildung, Vermeidung einer Beeintrachtigung des Schutz-
gutes Wasser

Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher MaBnahmen (z. B. zeitliche Vorgaben fur Baufeldrdu-
mungen, Kontrolle von Hohlenbdumen) - Ziel: Vermeidung der BeeinfrGchtigungen geschuitz-
fer Arten
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e Festsetzung einer von Bebauung freizuhaltenden Fidche im Norden des Baugebietes - Ziel:
Vermeidung/ Verminderung von Geruchsimmissionsbelastungen  (Vermeidungsvorkehrung
Schutzgut Mensch)

AusgleichsmaBnahmen
Zur Kompensation der planungsbedingten Eingriffe ist im &stlichen Bereich des Plangebietes
eine ca. 3.045 m?2 groBe Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesefzt worden. Hier sind folgende Pflege- und EntwicklungsmaB-
nahmen durchzufuhren:

Auf rd. 40% der FlGche ist im Osten zur Entwicklung einer Saumzone eine Initialpflanzung von
lockeren GebuUschgruppen aus standortgerechten, einheimischen Strauch- und Wildobstgehdl-
zen durchzufuhren. Fur die Pflanzung sind  WeiBdorn, Schlehe, Hasel, Vogelbeere, Hundsrose,
Wildapfel, Wildbime und Schwarzer Holunder zu verwenden. Pflanzqualitdt der Gehdlze: Stréu-
cher mit einer Wuchshéhe von 0,60 bis 1,00 m. Die Gehdlzpflanzungen sind der Sukzession zu
Uberlassen. Auf den zwischen den einzelnen Gehdlzgruppen liegenden Bereichen sind femer
Extensivfldchen in Form von mageren Gras- und Staudenfluren zu entwickeln. Hierzu ist eine
Einsaat mit einer standorttypischen arenreichen Grinlandsaat, moglichst unter Verwendung
von Regio-Saatgut der Herkunftsregion Nordwestdeutsches Tiefland, durchzufuhren. Die sich
entwickelnden Gras- und Staudenfluren k&nnen einmal jahrlich alb August oder im zweijdhrigen
Rhythmus gemant werden. Das Ausbringen von Dungern, Pestiziden und Bioziden ist nicht zulds-
sig. Die Gehodlzpflanzungen sind in der Anwuchsphase durch einen Wildschutzzaun zu sichem.
Die DIN 18916 ist bei der Anlage der Pflanzungen zu beachten. Die Pflege- und Entwicklungs-
maBnahmen sind zeitgleich mit den ErschlieBungsmaBnahmen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 12 zu beginnen.

Ziel dieser MaRnahmen ist es,

— das Plangebiet landschaftsgerecht einzubinden und naturraumtypisch zu gestalten

— naturraumtypische Landschaftselemente zu entwickeln, um die Eigenart und Schénheit des
Landschafts- und Ortsbildes zu férdern

— das Plangebiet durch eine Saum- bzw. Pufferzone gegenuber dem 6stlich liegenden Wald
abzuschirmen und Beeinfrdchtigungen der Waldfldche zu vermeiden

— durch eine langfristige Nutzungsextensivierung, die durch die landwirtschaftliche Nutzung
beeintr&chtigten Bodenfunktionen zu revitalisieren und damit den Eingriff in die SchutzgUter
Boden und Wasser zu kompensieren.

Des Weiteren fragt die Anlage natumaher Gehdlzstrukturen zur Verbesserung der Biotop- und
Artenvielfalt sowie zur Erhdhung der Strukturvielfalt bei. Die Gehdlzstrukturen bieten Uberdies Le-
bensrume bzw. Lebensgrundiagen fur heimische Pflanzen- und Tierarten (z. B. Brutvogel, Fle-
dermduse, Insekten) und sind durch die Frischluftproduktion klimaaktiv.

7.8 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Ausgehend vom vorhandenen Zustand von Natur und Landschaft einschl. der Beeintrdchtigun-
gen, den Eingriffsfolgen sowie den MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Eingriffe
soll nachfolgend die Ausgleichbarkeit der Eingriffsfolgen aufgezeigt werden.

Die Bewertung der Eingriffe in die SchutzgUter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser,
Klima/ Luft und Landschaftsbild erfolgt nach der Methode von BREUER.

Die geringfugige Inanspruchnahme des unbefestigten StraRenseitenraumes fur die Anbindung der
PlanstraBe fuhrt nicht zu erheblichen Eingriffen. Die Nutzung der existierenden StraBen (Fldche: ca.
0,3391 ha) fur die ErschlieBung des Plangebietes stellt keinen Eingriff dar, so dass diese Fldche
nicht in die Bilanzierung aufgenommen wird.
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Gegenliberstellung der Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft
sowie der Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung und Ausgleich von Eingriffen

Planung: Bebauungsplan - bewertete Fidiche ohne bestehende Straken: 25.676 m?
Bauflchen eines allgemeinen Wohngebietes ca. 18.210 m?, davon versiegelt bei GRZ gesamt 0,39 - ca. 7.102 m?, Anpflanzzone
ca. 734 m?, &ffentliche StraBenverkehrsfiGche "Verkehrsberuhigter Bereich" - ca. 2.675 m2, Grunflache mit Zweckbestimmung Spielp-
latz - ca. 320 m2, Fidche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Plege u. Entwicklung von Natur und Landschaft - ca. 3.045 m?
Betroffene Schutzguter/ Voraussichtliche Vorkehrungen zur | Ausgleichsmai- Verbleibende Ausgleich-
Funkfionen und Werte Beeintrachtigungen Vermeidung und | nahmen innerhalb | Beeintréchti- barkeit
Verminderung des gungen verblei-
von Beeinfréch- bender
figungen
Schutzgut Auspragung,  GroRBe Geltungsbereiches Beeintrach-
u. Wert d. betroffenen des B-Planes figungen
Bereiche
Arfen und 24,913 m? Acker mit | Beseitigung und Umbau von | = Ethalt der * Pflanzung von kene |-
Lebens- geringer Bedeutung | Biotopen durch die Redlisierung | vorhandenen mind. einem
gemein- (Wertstufe 1) der Wohnbebauung, die Anla- | Walhecke Laub- und Obost-
schaften ge von Hausgdrten, StraBenver- | + weitestgehen- baum auf den
385 m?2 Wallhecke kehrsfiichen und Spielplatz der Erhalt des privaten Grund-
(Wertstufe IV) * 24.913 m2 Acker Gehdlzbes- sticksfidchen
vorher: Wertstufe | tandes ent- * Pflanzung von
378 m? sonstiger nachher: Weristufe | lang der mind. 5 Laub-
Geholzbestand = keine erhebliche Beeint- HauptstraRe bdumen im &f-
(Wertsfufe Il ragchigung x Erhalt v. Einzel- | fentichen Stra-
bdumen Benraum
EinzelbGume 50 m? sonstiger Gehdlzbestand * Einhaltung
vorher. Werstufe |l eines Abstan-
nachher: Weristufe | des zwischen
= mdBige Beeinfrdchiigung der geplanten
Wohnbebau-
ung u. der Ost-
lichen Wald-
flache und
des LSG
Boden 25.676 m? stark Versiegelung durch die Neube- | --- Revitalisierung Fidchenbedarf | Externer
Uberprégter Natur- bauung und die Neuanlage von der Bodenfunkfio- [ von 1.110 m?2 | Ausgleich
boden mit alige- StraBenverkehrsfidchen nen sfark Uber- | fUr die FlGchen- | auf rd.
meiner Bedeutung *9.777 m2 stark Uberprégter pragter B&den | inanspruch- 1.536 m?
(Wertstufe 2) Boden ohne besondere Funk- durch Heraus- | nahme und
fionen nahme von | Versiegelung
vorher: Werlstufe 2 Fidchen aus der|von Boden mit
nachher: Wertstufe 3 infensiven  Acker- | allgemeiner
= erhebliche Beeinfrdchiigung nufzung und | Bedeutung
Nufzungsextensi-
Ausgleichsficichenbedarf fiir die vierung
Inanspruchnahme  von Bdden * auf rd. 3.045 m?
ohne besondere Werfe im Fiachen far
Vemdinis 1: 0,50 - ca. 4.889 m? MaBnohmen
zum Schutz, zur
Pflege u. Entwick-
lung v. Natur und
Landschaft
=auf rd. 734 m?
Fidchen fur das
Anpflanzen von
B&umen und
Stréduchermn
Wasser 25.676 m? Flche Versiegelung durch die Neube- | * Begrenzung keine
mit beeintrdchtigter | bauung und die Anloge der| des Versiege-
Grundwassersituation | der SiraBenverkehrsfiiche lungsgrades
mit dllgemeiner * 9,777 m? beeintrdchtigte * Versickerung
Bedeutung Grundwassersituation des anfallen-
(Wertstufe 2) vorher: Werlstufe 2 den nicht
nachher: Wertstufe 3 schadlich ver-
= erhebliche Beeinficdichfigung |  unreinigten
Oberflachen-
Wassers zum
Erhalt der
Grundwasser-
neubildung
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Klima /Luft 25.676 m? wenig Beseitigung und Umbau von | * Begrenzung keine
beeintrachtigter Biolopen durch die Wohnbe- | des Versiege-
Bereich ohne be- bauung, die Anlage von Haus- | lungsgrades
sondere Bedeutung | gérten und die Emichtung der | * Erhalt klimaak-
(Wertstufe 2-3) StraBenverkehrsfidche fiver Ge-

25.676 m? wenig beeintréchtigter | - holzstrukturen,

Bereich ohne besondere Bedeu- |  Entwicklung

fung einer aufgelo-
vorher: Wertstufe 2-3 ckerte durch-
nachher: Wertstufe 2-3 grinten Be-
= keine erhebliche Beeinfrdch-|  bauung zur
figung Vermeidung

eines klimati-
schen Belas-
fungsraumes
Landschafts- | 25.676 m? Land- Neuerichtung eines Wohnge- | = Festlegung * Neugestaltung | keine
und Orisbild | schaftsbildeinheit mit | bietes mit Einzel- und Doppel- | einer nutzungs- |  des Orts- und
mitflerer bis geringer | hduser, Hausgérten und ver-| u. landschaffs- |  Landschaftsbil-
Bedeutung (Wertstu- | kehrsberuhigten StraBenver- | gerechtfen des durch Anlo-
fe 1-2) kehrsfiichen, einer Grinfiche Bauweise so- ge naturraum-

* 25,676 m?2 Landschafisbildein- [ wie einer max. typischer Ge-
heit mit geringer Bedeutung Gebdudehd- holzstrukturen,
vorher: Wertstufe 1-2 hev. 10,00 m Durchgrinung
nachher: Wertstufe 1 - Einflgen der des Baugebiets
= mdBige Beeinfrachiigung Neubebauung [ durch ortstypi-

in den Lana- sche Laub- und
schafts- u. Obstbdume,
Siedlungsraum | * Entwicklung

* Begrenzung natumnaher Ge-
des Versiege- | holzstrukturen u.
lungsgrades Gras- u. Stau-

*Erhalt  ortsbild- [ denfluren auf rd.
pragender 3.045 m?,
Strukturen  wie | * Ethdhung  der
die Wallhecke, | Eigenart und
Einzelbdume Strukturvielfalt
sowie des Ge-| durch naturbe-
holzbestandes tonte Biotop-
an der Haupt- | strukturen
straBe

Die aufgrund der Planung verbleibenden Eingriffe in das Schutzgut Boden sind extern durch die
Bereitstellung einer Ausgleichsfldche zu kompensieren. Hierzu ware eine mind. 1.110 m2 groRe
FiGche aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmen und zu einem extensiv
genutfzten naturnahen Biotop zu entwickeln.

Erhebliche Beeintrchtigungen der Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaften, Klima/ Luft
und Mensch sind nicht zu erwarten. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser kdnnen
durch die MaBnahme zur Oberfldchenwasserversickerung vermieden werden. Durch die land-
schaftsgerechte Neugestaltung des Orts- und Landschaftbildes kdnnen planungsbedingte Aus-
wirkungen kompensiert werden.

Externe AusgleichsmaBnahme

Zur Kompensation der planungsbedingten Eingriffe in das Schutzgut Boden wird im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 13 "Neues Land/ Zum Hohen Moor" der Gemeinde Basdahl eine externe
Ausgleichsfldche zur Verfugung gestellt, die etwa 2,25 km vom Plangebiet entfernt liegt. Die im
Norden des Flursticks 77/41, Flur 1 Gemarkung Basdahl, liegende Ausgleichsfldche ist im Be-
bauungsplan Nr. 13 als Fldche fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt und wird dem Bebauungsplan Nr. 12 Uber eine textliche Fest-
setzungen zugeordnet. Im Bereich des rd. 1.536 m? umfassenden Teils der externen Ausgleichs-
fléche ist eine naturraumtypische Streuobstwiese zu entwickeln. Insofern wird die Fidche aus der
infensiven landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und zu naturnahen Biotopen entwi-
ckelt, so dass eine Revitalisierung der durch die landwirtschaftliche Nutzung beeintrachtigten
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Boden erfolgen kann. Mit der AusgleichsmaBnahme kdnnen die im Plangebiet verbliebenen
Eingriffe in das Schutzgut Boden vollsténdig kompensiert werden. Negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden sind mit der Durchfuhrung der geplanten externen Kompensation nicht verboun-
den, da die MaBnahmen zur Bodenfunktionsverlbesserung beitragen.

| - w2 |
1 . 1 14 I T

Ubersichiskarte mit Darstellung der réumlichen Lage der externen Ausgleichsfiéiche in Basdahl

7.9 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Fur die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchfiihrung der Planung

solifen folgende MaBnahmen seitens der Gemeinde Basdahl ergriffen werden:

e Prafung der Bauantragsunterlagen auf Einhaltung der st&dtebaulichen und grinordnerischen
Festsetzungen

e Prufung, ob die auf den privaten Grundstucksfldchen vorgesehenen PflanzmmaBnahmen
umgesetzt werden

e Konftrolle der Durchfuhrung der infernen und externen AusgleichsmaBnahmen

7.10 Zusammenfassung

Die Gemeinde Basdahl stellt den Bebauungsplan Nr. 12 "Am Garten®, Oese auf, um die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur eine Wohnbebauung mit ca. 22 BaugrundstUcken zu schaffen.
Mit der Planung und der baulichen Entwicklung sind Uberwiegend Eingriffe in das Schutzgut Boden
und das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild verbunden. Die Verdnderungen des Landschafts-
und Ortsbild sind jedoch zu relativieren, da sich die geplante Neubebauung in den Siedlungs- und
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Landschaftsraum einfUgt. Planungsbedingte Beeintrdchtigungen der Schutzguter Afen und Le-
bensgemeinschaften, Klima/ Luft sowie Mensch sind nicht zu erwarten. Einer negativen Auswirkung
auf das Schutzgut Wasser wird durch die Vermeidungsvorkehrungen entgegengewirkt. Der Aus-
gleich der planungsbedingten Eingriffsfolgen erfolgt durch die Bereitstellung von internen und ex-
ternen Ausgleichsfléchen.

8. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Betrachtung sind die gemeinschaftsrechtlich geschitzten
Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie europdische Vogelarten i.S. Art. T der Vogelschutzrichtlinie
(VRL). Diese Arten stehen gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG unter besonderem Schutz; es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschuizten Arfen nachzustellen, sie zu fangen, zu
verlelzen oder zu 1oten oder ihre Entwickiungsformen aus der Natur zu enfnehmen, zu be-
schddligen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der sfreng geschdizten Arfen und der europdischen Vogelarten wdah-
rend der Forfoflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu storen, eine erhebliche Sforung liegt vor, wenn sich adurch die Sforung aer Erhalfungs-
zustand der lokalen Population einer Art verschlechrerr,

3. Foripflanzungs- oder Ruhesiditen der wild lebenden Tiere der besonaers geschiitzien Arfen
aus der Natur zu eninehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Prianzen der besonders geschiizten Arfen oder ihire Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorfe zu beschddigen oder zu zerstoren (Zugrifrs-
verbore), "

Gemdan § 44 Absatz 5 Satz 2 BNatSchG liegt ein Verstold gegen das Verbot des § 44 Abs. T Nr. 3
BNatSchG (Verbot der Beeintrdchtigung von Fortpflanzungs-und Ruhestatten) und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrdchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes T Nr. 1 (Tétungsverbot) nicht vor, soweit die dkologische Funktion der von
dem Eingiiff betroffenen Forfpflanzungs-und Ruhestatten im rGumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfullt wird. Gleiches gilt far Standorte wild lebbender Pflanzen der in Anhang IV Buchsta-
be b der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrten Arten.

Die vorliegende artenschutzrechtliche Betrachtung basiert auf der im Plangebiet im September
2017/ Méarz 2018 durchgefuhrten Biotoptypenkartierung sowie der artenschutzrechtlichen Poten-
zialeinschdtzung zum Vorkommen von Brutvdgel, Fledermdusen und weitere Tiergruppen (BIOS
06.2018)

Lebende Pflanzen der besonders und streng geschiizten Arten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 "Am Garten", Oese der Gemeinde Basdahl
sind im Rahmen der Biotopkartierung keine besonders oder streng geschutzten Pflanzenarten
festgestellt worden, so dass planungsbedingt weder eine Schadigung noch eine Zerstérung
dieser Pflanzen und ihrer Standorte zu erwarten ist. Artenschuizrechtliche Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG werden somit nicht ausgeldst.

Brutvdgel, Fledermduse sowie weitere Tiergruppen

FUr die Planung ist eine artenschutzrechtliche Potenzialeinschdtzung zum Vorkommen von Brut-
vogel, Fledermd@usen und weiteren Tiergruppen (u. a. Tagfalter, Reptilien) durch das Gutachter-
buro BIOS, Osterholz-Scharmbeck 06.2018, erstellt worden, da aufgrund der in der direkten Um-
gebung befindlichen Strukturen (angrenzende Gehdlze, Baumreihe, Wallhecke, Siedlungsbe-
reich) LebensrGume von nach § 7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) streng und besonders
geschutzten Tierarten betroffen sein kdnnten.

Eine Zusammenfassung der Ergebnisse der Potenzialerfassung ist in Kap. 7.3 enthalten.
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Im Zuge der Potenzialerfassung und -einschétzung zu Brutvogeln wurden keine GroRvogelnester
oder konkrete Hinweise auf ein Vorkommen streng geschutzter Vogelarten festgestellt. Es ist aller-
dings nicht ausgeschlossen, dass vereinzelnd streng geschutzte Vogelarten, wie Grinspecht, Mau-
sebussard oder Waldohreule das Bebauungsplangebiet ggf. bei Nahrungsflugen aufsuchen. Im
Aliteren Laubbaumbestand im norddstlichen Gehdlz wurde mit dem Gartenrotschwanz eine als
bestandsgefdhrdet eingestufte Vogelart nachgewiesen. Hohlentrdchtige (Laub-)BGume kdnnen
zudem weiteren potenziell zu erwartenden Vogelarten (z. B. Star) oder streng geschutzten Fleder-
mausen als Lebensstatte dienen. Aufgrund dieser Funktion wird im Zuge der Erarbeitung des Be-
bauungsplans ein Erhalt insbesondere von Hohlenbdumen empfohlen. Zur Vermeidung unndtiger
Lebensraumzerstérung sind Gehdlzrodungen auf das notwendige Mal zu reduzieren; so soliten
nach Méglichkeit auch die diteren Eichen am (sudlichen) Ostrand des UG stehen bleiben.

Sofern der Erhalt randlich stehender Einzelodume nicht mit anderen Zielen im Bebauungsplan
vereinbar ist, wird vor der Fallung eine Kontrolle auf mdgliche Baumhdhlen oder -spalten im unbe-
laubten Zustand empfohlen. Im Fall vorhandener geeigneter Strukturen sollte ggf. ein Fachgutach-
ter eine endoskopische Hohlenkontrolle auf modglichen Besatz mit Fledermdusen durchflhren (in-
sbesondere bei Stammdurchmesser >25 cm). Baumfdllungen sollfen nur im dafur Ublichen Zeit-
raum von Anfang Oktolboer bis Ende Februar erfolgen.

Im Falle von Baumfdallungen ist wertgleicher Ersatz fUr die verloren gehenden Strukturen durch Ge-
hélzneuanpflanzungen moglichst im Nahbereich des UG zu schaffen, dabei soliten ausschlieBlich
einheimische, standortgerechte Baum- bzw. Straucharten Verwendung finden.

Wahrend der gesamten Zeit der Bautdtigkeiten im Bebauungsplangebiet ist der Schutz der zu
erhalfenden Baume gemdB DIN 18920 (Schutz von Bdumen bei Baumalnahmen) im baustel-
lennahen Bereich zu gewdhrleisten.

Zur Vermeidung von (erheblichen) Beeintrdchtigungen am Rand des eigentlichen Eingriffsgebiets
solite der Baubeginn (Baustelleneinrichtung, Flchenfreimachung) zudem aulerhalb der Kembrut-
und Aufzuchizeit der Brutvodgel stattfinden (Anfang Mdarz bis Ende Juli), um Verluste von Gelegen
oder Jungvogeln zu vermeiden (z. B. in randlich stehenden Baumen).

Wdhrend der Bauzeit soliten zudem keine unndtigen Tierfallen (beispielsweise ebenerdige steile
Schdchte, nach oben offene Rohre etc.) ent- bzw. bestehen.

Da insbesondere der Rand des nordostlichen Waldchens nach aktueller Planung nicht von Bau-
maRBnahmen betroffen ist, sind keine Beeintrachtigung fur die potenziell vorkommenden Repfilien
zu erwarten.,

Im Rahmen der weiteren Gebietsentwickiung wird empfohlen, den verbliebenen Stacheldraht im
Nordosten des UG moglichst zu entfernen, sofern er nicht eine unerkannte Funktion erfullt. Stachel-
draht stellt insbesondere nachts eine Gefdhrdung u. a. fur fief fiegende Eulen, aber auch fUr Rehe
etc. dar.

Die Potenzialeinschatzung zum Vorkommen von Brutvogeln, Fledermdausen und weiteren Tier-
gruppen im Bebauungsplangebiet Nr. 12 "Am Garten" in Basdahl-Oese - BIOS, Osterholz-
Scharmbeck 06.2018 ist der Begriundung im Anhang beigefugt.

Berlcksichtigung in der Bauleitplanung

Die in der artenschutzrechtlichen Potenzialeinschétzung (BIOS 06.2018) fur das Gebiet des Be-
bauungsplanes benannten Hinweise und Empfehlungen zur Vermeidung und Verminderung
von BeeintrGchtigungen fur die Fauna werden durch die Aufnanme in die Begrindung sowie
durch entsprechende Hinweise auf der Planzeichnung berlcksichtigt. Die innerhalb des r&aumli-
chen Geltungsbereiches vorhandenen Gehdlzstrukturen werden erhalten. Ausgenommen sind
lediglich vier Baume, die zur Anbindung der PlanstraRe an die Hauptstrale gefdllt werden mus-
sen. Es handelt sich jedoch nicht Bume mit Baumhdhlen oder Spalten. Zudem durfen diese
Baume aufgrund der Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes nur im Zeitraum zwischen dem
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01. Oktober und 28./29. Februar eines Jahres gefdllt werden. Als Ersatz werden im Bereich der
verkehrsberuhigten PlanstraBe neue Baume gepflanzt. Die angrenzenden Waldfldchen werden
planungsbedingt nicht in Anspruch genommen. Unter der BerUcksichtigung der vorstehenden
Ausfuhrungen sowie der Hinweise in der Planzeichnung erfolgt mit auf Blick die Anforderungen
der §§ 39 und 44 BNatSchG eine artenschutzvertrdgliche Umsetzung. Planungsbedingt werden
somit keine artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG ausgeldst.

9. BELANGE DER DENKMALPFLEGE

Baudenkmalpflege
Innerhalb des Plangebietes sowie der unmittelbaren Nachbarschaft sind keine Baudenkmale

gemdadl Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vorhanden.

Archéologische Denkmalpflege

Die Kreisarchdologie des Landkreises Rotenburg (WUmme) hat mit Schreiben vom 04.04.2018
darauf aufmerksam gemacht, dass aufgrund dlterer Fundmeldungen im Bereich des Be-
bauungsplanes mit weiteren Bodenfunden zu rechnen ist. Daher wird nachrichtlich darauf hin-
gewiesen, dass im Gebiet des Bebauungsplanes mit archdologischen Funde (Bodendenkmale
gem. § 3 Abs. 4 Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetzes) zu rechnen ist. Nach § 13 Nieder-
séchsisches Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) bedarf die Durchfihrung von Erdarbeiten einer
Genehmigung der Unteren Denkmalschufzbehdrde, die bei baugenehmigungspflichtigen
MaRBnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei genehmigungsfreien
Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgro-
bung muss gerechnet werden. Ein entsprechender Hinweis ist auch auf der Planzeichnung
enthalten.

Zur Berlcksichtigung des archdologischen Denkmalpflege ist der zudem der nachfolgende
Hinweis in die Planung aufgenommen worden:

Soliten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: TongefdBscherben, Holzkohlesammiungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverférbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14
Abs. 1 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und mussen dem Land-
kreis Rotenburg (WUmme) unverzuglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ab-
lauf v. 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu fragen.

10. BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

Eine Fortsetzung der landwirtschaftichen Nufzung ist im Plangebiet eigentimerseitig nicht mehr
vorgesehen.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird nur soviel landwirtschaftliche Flache in An-
spruch genommen, wie fur die Redlisierung des geplanten Wohngebietes und die gesetzlich
vorgeschriebene Kompensation der planungsbedingten Eingriffe erforderlich ist. Dementspre-
chend ist die Inanspruchnahme landwirtschafilicher Fidchen auf das notwendige Minimum
beschrankt worden. Darlber hinaus werden durch die vorliegende Planung nur Béden mit ge-
ringem ackerbaulichen Erfragspotenzial (Nds. Bodeninformationssystem, LBEG) betroffen, so
dass planungsbedingt nicht mit Beeintrdchtigungen agrastrukiureller Belange zu rechnen ist.

Bezlglich derin § 1a Abs. 2 Safz 1 und 2 BauGB genannten Belange (Bodenschutzklausel und
der Umwidmungssperrklausel) wird auf Kapitel 2 "Planungsrechiliche Rahmenbedingungen" der
Begrindung verwiesen.

Die Gemeinde Basdahl hat sich im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung zudem einge-
hend mit den Belangen der Landwirtschaft und einem mdglichen Konflikipotenzial, das sich aus
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den in rdumlicher Nahe des Plangebietes liegenden landwirtschaftlichen Betrieben ergeben
kbnnte, auseinandergesetzt.

Fur die Planung ist daher ein Geruchsimmissionsgutachten durch das Ingenieurbro Prof. Dr. Ol-
denburg, Oederquart 06.2018, erstellt worden, um die immissionsseitigen Auswirkungen der Geru-
che, ausgehend von den nachbarlichen Betrieben mit Tierhaltung, gutachterlich festzustellen und
zu bewerten.

Im Plangebiet selbst sind keine landwirtschaftlichen Betriebe vorhanden. Im relevanten Umfeld
des Plangebietes befinden sich zwei landwirtschaftliche Betrielbe mit emissionsrelevanter Tierhal-
tung. Anlasslich eines Vororttermins ist vom Gutachter festgestellt worden, dass es sich hierbei
um Betriebe handelt, die die Bewirtschaftung bereits eingestellt haben. bzw. in naher Zukunft
einstellen werden. Da jedoch keine ErkiGrung der Einstellung der Tierhaltung erfolgtf, sind die
genehmigten Tierzahlen zu bertcksichtigen. Dardber hinaus sind weitere, in nennenswerter Form
Gerlche emittierende Betriebsstatten im betrachteten Bereich nach gutachterichem Kenntnis-
stand nicht vorhanden.

Die Bewertung der Immissionshdufigkeiten fur Geruch ist im Sinne der Geruchsimmissions-
Richtlinie (GIRL) des Landes Niedersachsen vom 23. Juli 2009 in der Fassung der Lander-
Arbeitsgemeinschaft-Immissionsschutz vom 29. Februar 2008 und der Ergdnzung vom 10. Sep-
tember 2008 vorgenommen worden.

In Dorfgebieten mit landwirtschaftlicher Nutztierhaltung darf nach der GIRL eine maximale Im-
missionshaufigkeit von 15% der Jahresstunden bei 1 Geruchseinheit (GE) nicht Uberschritten
werden. Bei Wohn- und Mischgebieten sind laut GIRL bis zu 10% der Jahresstunden tolerierbar.
Andernfalls handelt des um erheblich beldstigende Gerliche.

Das Geruchsimmissionsgutachten stellt fest, dass es im Bereich des Plangebietes unter den ange-
nommenen Bedingungen durch die zu berlcksichtigenden landwirtschaftlichen Betriebe hinsich-
tlich der Geruchsimmissionen im nordwestlichen Randbereich zu Uberschreitungen des fir allge-
meine Wohngebiete geltenden Grenzwertes in Hohe von 10 % der Jahresstunden Wahreh-
mungshaufigkeit. Dieser Streifen mit einer Breite von ca. 10,00 m ist fur die Wohnbebauung nicht
geeignet.

Das Geruchsimmissionsgutachten zur Aufstellung eines Bebauungsplanes in Neu Oese "Am Gar-
tfen" in der Gemeinde Basdahl - Ingenieurburo Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart 06.2018, ist der
Begrundung im Anhang beigefugt.

Berticksichtigung in der Bauleitplanung

Entsprechend den Ergebnissen des Geruchsimmissionsgutachten ist im Norden des Plangebie-
tes eine von Bebauung freizuhaltende Fldche festgesetzt worden, so dass sich zu dem nordli-
chen existierenden landwirtschaftlichen Betrieb eine hinreichende Abstandsfldche ergibt. Zu-
gleich halten die durch Baugrenzen definierfen Uberbaubaren Fldchen einen Mindestabstand
von 10,00 m zur Grenze der StraBenparzelle ein. Aus immissionsschutzrechtlichen Aspekten sind
in den von Bebauung freizuhaltenden Fldchen weder bauliche Anlagen zum dauermnden Auf-
enthalt von Menschen noch Terrassen, Balkone/ Loggien sowie Gartenhduser zuldssig. Es durfen
ausschlieBlich zu ErschlieBung notwendige Grundstickszufahrten/ -zuwegungen sowie Einfrie-
dungen errichtet werden. Aufgrund der Abstandsfldche und der getroffenen Festsetzungen ist
davon auszugehen, dass es im Bereich der Neubebauung zu keinen Uberschreitungen des fir
allgemeine Wohngebiete geltenden Grenzwertes in Hohe von 10% der Jahresstunden Wahrneh-
mungshdufigkeit kommen wird und gesunde Wohnverhdltnisse gewahrt bleiben. Zugleich ist plo-
nungsbedingt keine Behinderung der Betriebsaustlbbung und -entwicklung der orfsansassigen
landwirtschaftlichen Betriebe zu erwarten.

Die Gemeinde Basdahl weist jedoch vorsorglich darauf hin, dass mogliche und fur den Iandlich
gepragten Bereich von Oese typische landwirtschaftliche Immissionen, ausgehend von der ord-
nungsgemdalen Bewirtschaftung der landwirschaftichen Nutzfldchen in der Umgebung und der
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Nutzung der ErschlieBungsanlagen durch landwirtschaftliche Fahrzeuge, auch innerhallb des ge-
planten allgemeinen Wohngebietes zu tolerieren sind. Ein entsprechender Hinweis ist auf der Plan-
zeichnung enthalten.

Die ErschlieBung angrenzender landwirtschafflicher Fidchen ist nach Redlisierung der geplanten
Wohnbebauung Uber vorhandenen &ffentlichen StraRen sichergestelit,

11. WALDBELANGE

In der beschreibenden Darstellung des RROP wird dargelegt, dass eine Bebauung im Wald und
an den Waldrdndermn grundsdtzlich zu unterbleiben hat. Es gibt in Niedersachsen jedoch keine
gesetzliche Forderung fur einen Abstand zwischen Wald und Wohnbebauung. Mit der Festle-
gung eines Mindestabstandes von 50 m im RROP soll daher ein Hinweis an die planende Ge-
meinde verbunden sein, sich damit in der Bauleitplanung ndher auseinanderzusetzen. Hierzu
hat der Landkreis Rotenburg (WUmme) in seiner Stellungnahme vom 04.04.2018 ausgefuhrt,
dass zum Schutz des Waldes vor Beunruhigung und Feuer sowie zum Schutz der kunftigen Be-
wohner vor Windwurf bei der vorliegenden Planung Sicherheitsabstdnde von mind. 30 m bis
35 m einzuhalten sind.

Im Rahmen der vorliegenden Planung hat sich die Gemeinde Basdahl daher wie folgt mit den
Waldbelangen auseinandergesetzt:

Suddstlich des Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet LSG-ROW 74 "Pasberg -
bewaldete MorGnenkuppe", das sich als Waldareal darstellt. Ferner grenzt im Osten eine Waldbe-
stand an das Plangebiet an, der von der StraBe "Fuhrenkamp", der HauptstraBe sowie von der
vorhandenen Bebauung eingegrenzt wird. Kennzeichnend ist ein stellenweise lichter Laub-
mischwald, der teils eingezdunt ist und teils von schmalen Wegen durchzogen ist.

Die westlich des Plangebietes westlich der StraRe "Neu Oese" existierenden Gehdlzstrukturen sind
nicht als Wald im Sinne des Niedersdchsischen Gesetzes Uber den Wald und die Landschaftsord-
nung (NWaldLG) einzustufen, da sie aufgrund der rdumlichen Lage im Siedlungsbereich und der
damit verbundenen Stérungen durch angrenzende Nutzungen keine typische Waldfunkfionen (z.
B. Lebensraumfunktion, Klimaschutzfunktion, Erholungsfunktion) ausgebildet halben. Femer ist fest-
zustellen, dass der Bereich des Flurstlcks 105/16 aufgrund der Lage im Innenbereich und der ge-
sicherten ErschlieBung nach § 34 BauGB bereits bebaubar ist. Das Flurstick 105/58, das im Norden
der StraRe "Neu Oese" liegt, ist im rechiskraffigen Bebauungsplan Nr. 1 "Quenenberg" der Ge-
meinde Basdahl als Grunfldche mit Spielplatz und Brunnen festgesetzt und kann entsprechend
gestaltet und genutzt werden. Derzeit finden sich hier Siedlungsgehdlzstrukturen. Dardber hinaus
erfolgt eine deutliche Abgrenzung gegenuber der Neubebauung durch die StraBenverkehrsfla-
chen sowie die vorhandene Wallhecke (Fldchen mit Bindung fur Bepflanzungen sowie die Erhal-
tung von Baumen und Strduchem).

Die in der beigefUgten Karte "Waldinventur" im Suden des Plangebietes auf dem Flurstuck 6/10
"grin" gekennzeichnete Gehdlzstruktur (nicht standorfgerechte Fichten, einzelne Laubbdume)
weist eine FldchengréBe von weniger als 2.500 m? auf. Die vonseiten der NiedersGchsischen
Landforsten benannte groRkronige Eiche ist jedoch Teil der angrenzenden Wallhecke und nicht
Bestandteil des Gehdlzbestandes. Die private FlGche ist vollstdndig eingezéunt und wird partiell fur
das Abstellen von alten landwirtschaftlichen Maschinen und Gerdten sowie dls erweiterter Reitplatz
genutzt. In der Nahe der Bebauung ist auRerdem eine gdrinerische Nutfzung des Gehdlzes er-
kennbar. Auffallend ist auBerdem das weitgehende Fehlen einer gut ausgebildeten Kraut- und
Strauchschicht. Eingegrenzt wird der Gehdlzbestand im Westen durch die StralBe "Neue Oese", im
Suden durch die baulichen Anlogen auf dem Flurstick 6/10 sowie im Norden durch intensiv ge-
nutzte Ackerfldchen, so dass keine Verbindung mit anderen Waldfldchen vorhanden ist. Darlber
hinaus ist die Fldche im wirksamen FlGchennutzungsplan der Samtgemeinde Geestequelle als
gemischte Baufléche dargestellf, ohne dass der Landkreis Rotenburg (Wimme) oder die Nieder-
sdchsischen Landesforsten hierzu Bedenken gedulert hatten.
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Unter Berlcksichtigung der geringen FldchengrélRe, der existierenden Gehdlzstruktur, den von den
vorhandenen Nufzungen und angrenzenden Strukturen ausgehenden Stérungen und der Einzdu-
nung der Fldche weist der Gehdlzbestand keine besonderen Lebensraumfunktionen flr heimische
Tierarten auf, wie auch aus der artenschutzrechtlichen Potenzialerfassung (BIOS 06.2018) hervor-
geht. Die Lagerung von Maschinen sowie die teilweise Nufzung fur die Pferdehaltung haben Uber-
dies dazugefuhrt, dass sich am Standort keine besondere Kraut- und Strauchschicht ausbilden
konnte. Insofern ist die Funktion als Pflanzenstandort begrenzt. Die private FlGche ist aufgrund
durch die Einzunung nicht zugdnglich und steht somit als Ernolungsioereich fur die Bevolkerung
nicht zur Verfugung, so dass eine Erholungsfunktion nicht erkennboar ist. Mit Blick auf den geringen
Fldchenumfang des Gehdlzbestandes ist zudem nicht mit der Entwicklung eines ausgeprégten
Binnenklimas zu rechnen. Die Windschutzfunktion der FliGche ist angesichts des geringen FlGchen-
umfanges, der im unteren Bereich verkahiten B&ume und der weitgehenden fehlenden Strauch-
schicht ebenfalls als eher gering einzustufen. Eine forstwirtschaftliche Nufzung ist weder vorhanden
noch aufgrund des geringen Umfanges des Gehdlzbestandes zu erwarten, so dass eine Nutzfunk-
fion nicht zu konstatieren ist. Der Gehdlzbestand ist aufgrund der nicht naturraumtypischen und
standortfremden Fichten Uberdies fur das Landschafts- und Ortsbild sowie fur die Erolung nicht
von hervorgehobener Bedeutung. Die Lagerung von Maschinen sowie die Einzunung etc. sind
dabei eher als Belastung einzustufen. Unter BerUcksichtigung der vorstehenden Aspekte, liegt hier
ein Geholz des Siedlungsbereiches vor, das keine typischen Waldfunktionen besitzt und nicht als
Wald einzustufen ist. Die Einhaltung eines Waldatstandes ist daher aus Sicht der Gemeinde Bas-
dahl nicht erforderlich. Von den vorhandenen Gehdlzen geht Uberdies keine hdhere potenzielle
Gefanhr (z. B. Windwurf) aus wie bei anderen im Plangebiet vorkommenden Einzelodumen.

Zu der norddstlich liegenden Laubmischwaldfldche halt die geplante Wohnbebauung unter Be-
racksichtigung der festgesetzten, mind. 25,00 m breiten Fidche fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft, der vorgesehenen o6ffentlichen GrunflGche
sowie der dargesteliten Baugrenzen einen Sicherheitsalbstand von mind. 30,00 m ein, so dass
unter BerUcksichtigung der Wuchshohe der vorkommenden Baume sowie der Lage auBerhalb der
Hauptwindrichtung moglichen negativen Auswirkungen auf den Waldbestand (z. B. Beunruhigung,
Feuer, Einbeziehung in Gartennutzung) entgegengewirkt wird, die Waldfunktionen nicht beeint-
ré&chtigt werden und zugleich der Schutz der Wohnbebauung vor Windwurf gewdhrleistet ist. Dabei
ist auch zu berucksichtigen, dass in den nicht Uberbaubaren Fidchen mit Ausnahme von Grund-
stUckszufahrten/-zuwegungen, Stellpldtzen und Einfriedungen keine baulichen Anlogen zuldssig
sind. DarUber hinaus hat der Eigentimer des benachbarten Waldoestandes eine Verkehrssiche-
rungspflicht dahingehend, durch vorausschauendes Handeln (z. B. durch regelmdaRige Baumkont-
rollen, Entnahme umsturzgeféhrdeter Bume) erkennbare Gefahren fur die dffentliche Sicherheit
und die benachbarten Grundsticke zu vermeiden.

Da die Waldfldche im Bereich des LSG- ROW 74 nicht unmittelbar bis an die StraBenparzelle der
HauptstraBe heranreicht und auf der Westseite der Hauptstrale eine mind. 10,00 m breite, nicht
bebaubare Fldche flr die Bindung von Bepflanzung und die Erhaltung von Bdumen und Strdu-
chern festgesetzt ist, ist zwischen den Uberbaubaren Fldchen bzw. der Neubebauung und der
Waldfléche des Landschaftsschutzgebietes die Einhaltung eines Sicherheitsabstandes von mind.
30,00 m gewdnhrleistet. Der festgesetzte Sicherheitsabstand berlcksichtigt dabei die orilichen Ge-
gebenheiten, die Wuchshdhe der vorhandenen Baume sowie die Lage auBerhalb der Haupt-
windrichtung. Die in der Verordnung des Landschafisschutzgebietes LSG-ROW 74 genannten Ver-
bote und MaBgaben werden im Rahmen der Planung zudem beachtet. Eine Beeintrachtigung
des Landschaftsschutzgebietes und des dort vorhandenen Waldes sind somit nicht zu erwarten.
Eine planungsbedingfe Inanspruchnahme oder Bebauung von Waldfldchen ist zudem nicht vor-
gesehen.

Unter BerUcksichtigung der vorstehenden AusfUhrungen ist somit davon auszugehen, dass den
Waldbelange und der Gefahrenabwehr durch die Gemeinde Basdahl hinreichend Rechnung
getfragen wird.
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12. ALTABLAGERUNG UND ALTSTANDORTE

Der Gemeinde Basdahl sind fur den Bereich des Plangebietes keine Altablagerungen und Altstan-
dorte bekannt. Soliten bei Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen Hinweise auf schddliche Boden-
verdnderungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist un-
verzuglich der Landkreis Rotenburg (Wimme) als Untere Bodenschutzibehdrde zu informieren.

13. VER- UND ENTSORGUNG, BAUGRUND

Energieversorgung
Die Energieversorgung (Strom, Gas) des Plangebietes wird durch den Anschluss an das vorhan-

dene Strom- und Gasnetz sichergestellt. Zur Versorgung des Wohngebietes werden im Bereich
der Offentlichen Verkehrsfldchen entsprechende Strom- und Gasleitungen verlegt. Trger der
Energieversorgung ist die EWE Netz GmbH.

Im Bereich des Plangebietes kdnnen sich ggf. bereits Versorgungsleitungen der EWE Netz GmbH
befinden. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldnen des zustndigen Versor-
gungsunternenmens zu enfnehmen und vor Baubeginn vor Ort zu erkunden.

Es wird daher darauf hingewiesen, dass vorhandene Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Tele-
kommunikation) zu erhalten sind. Sie durfen, insbesondere wdhrend der Bauarbeiten, weder
beschadigt, Uberbaut oder anderweitig beeinfrachtigt oder gefdhrdet werden.

Bei der Anpassung und Verlegung der fur die ErschlieBung des Baugebietes notwendigen Ver-
sorgungsleitungen sind die maBgeblichen technischen Vorschriften bzw. Regelwerke und in
Abstimmung mit dem Versorgungstrager zu beachten. Grundiage fur die Leitungstrasse ist die
DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in &ffentlichen FlGchen®. Die Leitungstrasse
ist so zu planen, dass die geforderten Mindestabstinde gemdlR VDE und DVGW-Regelwerke
eingehalten werden.

Darlber hinaus sind Oberfldchenbefestigungen im Bereich von Versorgungsleitungen so zu
planen und auszufUhren, dass die Herstellung von Hausanschlilssen, Storungsbeseitigungen,
Rohrnetzkontrollen usw. problemlos moglich ist. Eine eventuelle Bepflanzung darf nur mit flach-
wurzelnden Gehdlzen ausgefuhrt werden, um eine Beschddigung der Versorgungsleitungen
auszuschlieBen.

Trink- und L&schwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes wird durch den Anschluss an das vorhandene Trink-
wasserleitungsnetz sichergestellt. Im Bereich des Wohngebietes erfolgt ein entsprechender Aus-
bau der Wasserversorgungsleitungen. Trager der Trinkwasserversorgung ist der Wasserveroand
Bremervorde.

Die geplanten o&ffentlichen StraBenverkehrsfldchen sind so dimensioniert worden, dass ein
ausreichender Raum fur die Verlegung neuer Versorgungsleitungen zur Verfugung steht. Hierzu
wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass keine Baume auf der Rohrleitungstrasse gepflanzt
werden durfen.

FUr die Léschwasserversorgung stehen im Bereich der HauptstraBe rd. 50 und 120 m vom Plan-
gebiet entfernt zwei Hydranten DN 100 zur Verflgung. Nach Abstimmung mit dem Gemeinde-
brandmeister der Samtgemeinde Geestequelle ist ferner im Einmundungsbereich der geplanten
StichstraBe ein weiterer Unterflurhydrant zu installieren, um eine schnelle Brandbekd&mpfung im
Brandfall zu ermdglichen.
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Vo

Abwasserbeseitigung

Die Beseifigung des im Plangebiet anfallenden hduslichen Abwassers erfolgt zentral Uber den
Anschluss an die &ffentliche Schmutzwasserkanalisation. Das anfallende Abwasser wird zurzeit in
die Teichkidranlage in Oese abgefuhrt. Die TeichkidGranlage weist eine freie Kapazitat von rd. 56
Einwohnerwerten (Stand: 2017) auf und ist fur die Aufnahme des im Plangebiet anfallende Ab-
wassers von rd. 12 Haushalten im 1. Bauabschnitt somit noch ausreichend dimensioniert. Der 2.
Bauabschnitt wird erst redlisiert, wenn rd. 80 % der Grundstlcke des 1. Bauabschnittes verduBert
werden konnten. Der Samtgemeinderat der Samtgemeinde Geestequelle hat mit Beschluss
vom 24.05.2018 zudem festgelegt, dass fur alle Mitgliedsgemeinden eine zentrale, Kidranlage
in Oerel neu errichtet wird. Insofemn ist davon auszugehen, dass das gesamte im Plangebiet
anfallende Abwasser kunftig zur zentfralen Klaranlage in Oerel abgefuhrt wird und somit eine
ordnungsgemad@Be Abwasserbeseitigung nach dem Stand der Technik sichergestellt werden
kann.

Telekommunikation
Die femmeldetechnische Versorgung des Planbereiches wird Uber die Deutsche Telekom AG
und die EWE Netz GmbH sichergestellt.

Zur Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsinfrastrukiur ist die Verlegung neuer
Telekommunikationsleitungen erforderlich.

Im Bereich des Plangebietes kdnnen sich ggf. Telekommunikationsleitungen befinden, deren
Lage den Bestandspldnen des zustdndigen Versorgungsunternehmens zu entnehmen ist.

Im Rahmen von BaumaBnahmen ist daher sicherzustellen, dass ggf. vorhandene Telekommu-
nikationsleitungen nicht beeintrachtigt werden. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Be-
standspldnen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass in allen &ffentlichen StraBen und
ggf. Gehwegen Trassen fur die Unterbringung erforderlicher Telekommunikationslinien vorgese-
hen werden soliten. Darlber hinaus wird hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen die Beach-
tung des "Merkblatftes Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” der
Forschungsgesellschaft fur StraBenbau- und Verkehrswesen empfohlen. Ferner wird darauf hin-
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gewiesen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und die Erweiterung von
Telekommunikationsanlagen nicht behindert werden daif.

Bei privaten BaurmnaBnahmen sind flr die Ergdnzung oder Anderung von Telekommunikationslei-
tfungen auf den privaten Grundsticken enfsprechende Antrdge an der Versorgungstrager oder
Anbieter zu stellen.

Die Gemeinde Basdahl wird Versorgungstréger soweit erforderlich rechizeitig in die weiteren
Planungen einbeziehen.

Oberfldchenwasserbewirtschaftung
Das im Plangebiet auf den privaten Grundstucksfldchen und im &offentlichen StraBenraum anfal-

lende Oberfldchenwasser soll versickert werden.

Fur die Planung sind daher Geotechnische Erkundungen durch das Fachblro Geologie u. Um-
welttechnik, Dipl. Geol. J. Holst, Osterholz-Scharmbeck 05.2018 erstellt worden, um die Bodenab-
folge, den Grundwasserstand und die Versickerungsmaoglichkeiten zu prufen. Zur Ermittlung der
geotechnischen Grunddaten wurden daher drei Kleinrammbohrungen sowie eine Rammsondie-
rung durchgefuhrt. Des Weiteren wurde ein Versickerungsversuch durchgefuhrt.

Die Geotechnische Erkundung (s. Anhang der Begriindung) kommt zu dem wesentlichen Ergelbonis,
dass unterhalb einer sandigen, stark humosen, schwach schiuffigen und vereinzelt kiesigen Ober-
bodenschicht von 0,40 m bis zur Endteufe der Bohrungen bei 5,00 m ausschlieBlich Sande folgen.
Dabei handelt es sich zumeist um Feinsande mit Mittelsandanteilen, deren Lagerungsdichte als
locker bis mitteldicht zu beschreiben ist. Freies Grundwasser wurde im Plangebiet einer Tiefenloge
von 2,60 m bis 2,90 m unter der Geldndeoberkante (GOK) festgestellt.

Der durchgeflhrte Versickerungsversuch ergab einen berechneten Durchldssigkeitsoeiwert k von
2,94 * 10° m/s aufweisen. Das Material ist damit nach DIN 18130 als "durchidssig" einzustufen.
Dieser Wert ist gemaR dem Regelwerk DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser' der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV 2005) als
ausreichend fUr die Versickerung von Niederschlagswasser einzustufen.

Die Dimensionierung von Sickeranlagen sollte dabei gemdlR dem Regelwerk der Abwasser-
technischen Vereinigung DWA-A138 erfolgen. Der dabei gemdl dem Anhang des Regelwerkes
zu verwendende Korrekturfaktor wurde bei der Auswertung bereits berlcksichtigt, so dass der
angegebene Wert 2,94 * 10 m/s anzuwenden ist.

Die vorstehenden AusfUhrungen verdeutlichen, dass aufgrund der Versickerungsféhigkeit der Bo-
den eine Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Oberfldchenwasser mittels Versickerung
moglich ist und die Entsorgung somit sichergestellt werden kann. Der Landkreis Rotenburg (Wum-
me) weist jedoch darauf hin, dass die offentlichen StraBen Uber die belebte Bodenzone (Sicker-
mulden) zu entwdassern sind.

Die Versickerung von Niederschlagswasser auf Wohngrundsticken ist gem. § 86 Albs. 1 Nieder-
sachsischem Wassergesetz (NWG) erlaubnisfrei. Die gezielte Ableitung des im &ffentlichen StraBen-
raumes anfallenden Oberfldchenwassers bedarf jedoch der einer wasserbehdrdichen Genehmi-
gung nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung fdllt in den Zustandigkeitsbereich des Landkreises Rotenburg (WUmme) und

wird durch diesen bzw. dessen Auftragnehmern sichergestellt.

Baugrund
Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) hat darauf hingewiesen, dass im

Untergrund des Plangebietes wasserdsliche Gesteine (z. B. Kalkstein, Salz, Gips) liegen, aber
aufgrund der so groRen Tiefe praktisch keine Erdfallgefahr besteht und kein Schadensfall be-
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kannt geworden ist. Auf konstruktive SicherungsmaBnahmen bezlglich der Erdfaligefdhrdung
kann daher bei Bauvorhaben verzichtet werden.

Im Plangebiet steht aufgrund der Daten des LBEG setzungsempfindlicher Baugrund an. Bei Bau-
vorhaben auf den privaten Baugrundstiicken sollten die grundungstechnischen Erfordernisse
daher im Rahmen einer Baugrunderkundung gepruft und festgelegt werden. Fur die geotechni-
sche Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der hierfur geltenden DIN-
Normen zu beachten. Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Infemet-Kartenserver
des LBEG enfnommen werden.

FUr die ErschlieBung des Plangebietes sind zur Baugrundbeureilung Geotechnische Erkundun-
gen durch das Fachburo Geologie u. Umwelttechnik, Dipl. Geol. J. Holst, Osterholz-Scharmbeck
05.2018 erstellt worden. Fur die Erschlieung kommt das Gutachten dabei zu folgenden wesentii-
chen Empfehlungen fur die Grundung: Die Oberflachen im Baufeld sind bei ungunstiger Witterung
gof. schwer befahrbar, daher wird eine Ausfuhrung von ErschlieBungsarbeiten unter frockener
Witterung empfohlen. Der humose Oberboden darf nicht Uberbaut werden und ist komplett abozu-
fragen, seitlich zu lagem oder auf den Baugrundsticken zu verwerten. Es wird empfohlen, die
Grundung der ErschlieBungstrassen sowie der Kandle auf den mitteldicht bis dicht gelagerten
Sanden vorzusehen.

Fur die Herstellung der StraBentrassen sind derzeit keine besonderen Schwierigkeiten abbsehbar, im
Regelfall soliten die StraRenbauarbeiten weit oberhalb des Grundwasserspiegels und in gut frag-
fahigen Boden liegen. Auf freigelegten Sandoberfldchen sollten im frockenen Zustand (> 50 cm
Grundwasserabstand mindestens) problemlos die fur einen StraBenbau notwendigen Verfor-
mungsmodule (45 MN/m?) vorhanden oder zumindest durch Nachverdichtung erreichbar sein.

Da nach derzeitigem Kenntnisstand noch keine Kanaltiefen festgelegt wurden, kdnnen fur die
Kanaltrassen nur aligemeine Aussagen getroffen werden. Auch bei tieferen Eingriffen in den Bo-
den (Kanaltiefen bei max. etwa 2,50 m angesetzt) ist nach derzeitigem Kenntnisstand keine Frei-
legung des Grundwasserspiegels zu erwarten. BaumalBnahmen, vormehmlich Kanalarbeiten, er-
fordern keine lokale Grundwasserhaltung. Verbauarbeiten haben nach den Regeln der Technik zu
erfolgen, abhdngig von den Kanaltiefen sind ein herkdmmlicher Grabenverbau mittels ,Krings™
Elementen oder ein Gleitschienenverbau (bei groBeren Tiefen) sinnvoll. MaBnahmen zur Erhéhung
der Tragféhigkeit bzw. Bodenverbesserungen sind aufgrund der angetroffenen Bodenverhdaltnisse
nicht zu erwarten.

14. BODENORDNUNG

Bodenordnerische MaBnahmen sind zur Realisierung dieser Planung nicht erforderlich.

15. VERFAHREN

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Basdahl hat in seiner Sitzung am 14.02.2018 den Auf-
stellungsbeschiuss gemadB § 2 Abs. 1 BauGB fur den Bebauungsplan Nr. 12 "Am Garten", Oese
gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist am 03.03.2018 erfolgt. Die
Trager Offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 22.02.2018 beteiligt
worden.

Des Weiteren hat der Rat der Gemeinde Basdahl in seiner Sitzung am 02.08.2018 beschlossen,
den Entwurf der Planzeichnung und der Begriundung des Bebauungsplanes Nr. 12 gemal § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.
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FUr den Bebauungsplan Nr. 12 ,Am Garten®, Oese der Gemeinde Basdahl ist die offentliche Aus-
legung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.08.2018 bis 17.09.2018 durchgefuhrt worden.
Die Trager offentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.08.2018 betei-
ligt worden.

Der Rat der Gemeinde Basdahl hat den Bebauungsplan Nr. 12 "Am Garten®, Oese nach Prafung
der Stellungnahmen in seiner Sitzung am 20.12.2018 als Satzung beschlossen.

Basdahl, den .21.12.2018

gez. Busch

BUrgermeister

erarbeitet durch:

PLANUNGSBURO DORR

ARCHITEKTUR * STADTEBAU « OKOLOGIE
AM HEUBERG 22 ¢ 21755 HECHTHAUSEN
TEL. 04774- 991153 * FAX04774- 991154

Hechthausen, den 21.12.2018
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15. ANHANG

— Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Am Garten", Oese (Auszug)
— Planzeichenerkldrung i}
- Texiliche Festsetzungen, Hinweise und nachrichtliche Ubermnahmen

— Geruchsimmissionsgutachten zur Aufstellung eines Belbbauungsplanes in Neu Oese "Am Garten"
in der Gemeinde Basdahl - Ingenieurburo Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart 06.2018

— Potenzialeinschatzung zum Vorkommen von Brutvégeln, Fledermdusen und weiteren Tiergrup-
pen im Bebauungsplan-Gebiet Nr. 12 "Am Garten" in Basdahl-Oese - BIOS, Osterholz-
Scharmbeck 06.2018

— Geotechnische Untersuchungen - Bebauungsplan Nr. 12 "Am Garten" in 27432 Basdahl-Oese -
Geologie und Umwelttechnik, Osterholz-Scharmbeck 05.2018
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. A der baulichen Nutreng

69 Abs 1 Nr.1 des Baugesetrtoches -BauGR-, 6§ 1 Bs 11 der Baunutzungsverondnung
-BauNv-)

114, Algemeing Wobngatists
(§ 4 Baubviy)

I Mall der baufichen Nulzung
{§ 8 Aba.1 Nr.1 DauGB, § 16 Baubivo)

CGRZ 0,30 28 Geundfdchenzahl
i 27, Zahider Violigeschosse
G 1000m 28 GebSudohshe in Malem
3. Bauwsise, Bauliren, Baigrenzan (§ 9 Abs.1 N2 BauGB, § 22 und 23 Baulvad)
A 314 nur Engal- und Doppalhdusar 2ullissig
m— 15 Baugrense

6 WVerkchrsiichen (§ 9 Abe. 1 M 11 und Abs B BauGE)

E1 Biradanyarkahreldchan

B3 Varkshralichen basonclerer Twackbadbmmung

Verkefrebenbigler Bareich

9. Gronfischen [§ 9 Abs. T N5 und Abs & BaulGE)
a Offentiche GrinNachen

[6] soepa

13, Ptanungsn, Mulsungerapslungen, MaBretvnen und Fidchen i Mainghmen um Schuts,
o Pliage und zur Eraickiung won Nafur und Landschalt
(5 8 Abs.1T Nr.20, 20 und Abs. 6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

13,1, Umgmenzung von ofantichan Fiachan My Mallmahmen zum 3chultz, zur

Flinge und Enfwicklung won Mahao und Landschaft
% 9 Abs 1 Nr 20 und Abs.G BawGB)

132.1. Umngrenzung von peivaten Flachen zum Anpllanzen von Bsumen,
Siriuchem uid sonsgen Bepllang uhosn
(§ 9 Abs.1 Nr 203 Abs 0 unid Abs B BawGHE)

1322, Umngrenzung von Flachen mt Bindungen 10r Bepdanzungen und Tur de
Erfwtung von BSumen, StrSuchem und sorstigen Bepfanzungen,
Aoavis WO GAWESSRM

e L 6§ 8 Abs.1 Nr28b, Abs B und § 41 Abx 2 und § 213 BauGH)

. Erhatung: Biuma

15. Sorstige Plannsichen
158 Umgrenzung vwon Fidchen, die von der Bebauung freizubaiten sind; LUm-
grenzung der von der Bebauung freizuhabenden Schutzfischen
(59 Atrs 1 N4 und Al 8 BaulGE)

A

1513 Grenre das dlumiichen Gallungsbersiches
{§ 8 Abs.T BauGB)

E Apgrand n Meter



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1, Innerhalb des festgesctzion allgemeinen Wohngebictas (WA} werden nachiolgend aufgefihme Mulzungen gemdl
§1 Abs 6 BauNVO L V. m § 4 Abs 3 Nr. 4 und 5 BauMV0 ausgeschiossan:

- Gartanbavbeiriaba
- Tankstafen

2. Innernalb des fesigeseizien sligameinen Wohngebistas (WA} ist pro Hauptbaukdmper und Grundsidck nur sine
Wohneinheil zul&ssig.

3. in den nicht dbarbaubaren Grundsicksflachen sind mil Ausnahme won Grundstickszufanman und -zuwegungan,
St Iplatzan sowia Emfiedungen keine baulichen Anlagen sulissig.

4. Die fasigesetzten Flichan, die von Bebauung felzuhallen sind, dsenen als Abstandsitichen fOr den nordbch gelege-
men landwinschafichen Betrieb und sind von @glicher Bebauung Mreizuhallen, ausgenommen hienvon sEnd Grund-
stbckszufahrien und -zuwegungen sows Einfriedun gen.

5. Die fesigesezie suldssige Grundilichenzahl (GRZ) dad durch die in § 19 Abs 4 BauNvD genannien Anlagen um
maximal 30% Obarschritten warden.

6., Bezugspunkt for die Festsetrung dar maxmalen Gebdudehtha (GH) ist die Hohenlage der Oberkante der zur Er-
schliefung des Baugrundallicks dienenden ofenilichen ErschlieBungssiraie - gemeaszen mitlig vor dem Grundstick.

T, Die als zuerhaliand fesigasstrten Emaelbaums sind gagen Beamtrachti gungsn jeglichar Arf - s beso ndars wahrand
der Bauarbeiten gemal DIN 18820 - zu schikzen. Gehdlze sind bal Abgang durch die gheiche Am (Pllanzquallidt Hoch-
stamm, Stammumfang 12 - 14 cm) zu arsetzen.

8. Auf den privaten Grundsticken ist mindeslens ein mifel oder grol kronig er Lasbbaum einer h eimischen Arl oder ein
mittel- odaer hochstammigar Obsthaum zu pllanzen und daverhaft zu erhalten. Fir die Pllanzung eignen sich als Laub-
biuma: Skeleiche, Sandbirke, Hainbuche, Vogelbeesrs, Winlerdinde und Vogelkirsche sowie als Obsibdume: Boskoop,
Bramersdrdar Wintar, Allandar Plannkuchen, Gallarts Bufiarbime, BUrgerm aistarbime, Bittners Rot Knorpalkirscbe und
Hauszwatsche. Pllanzgualitat der Laub- und ObstbBuma: Hochstmme, Stammumfang 14 - 16 om. Laub- wund Obst-
bium e sind bei Abgang stels ingleicher A 2u erselzen. Die Maknahme istin der arsten Pllanzperiode nach Fertigstel
lung des Hauplbaukdrpers durchzufihren

8. Im Bereich der dllentlichen Verkehrsitdchan mil ZwackBestimmung “Verkehrsbaruhiglter Bareich® gind mindastans 5
Laubbaume zu planzen. Fir die Pllanzung sind Stedeiche. Linde, Hainbuche, Vogelbeers oder Rotbuche
| Phia nzquathidt Hochstesmm, Stammumfang 12 - 14 cm ) 2u verwenden. Gehdize sind bei Abgang durch die gleiche Ar
U grsakzan,

10. Innarhalb der privalen Féichen Kir das AnpRanzen von Baumen und Stlluchem sowie sonstigan Bepflanzung isl
ging mindestens drgirgihige PRanzung avs heimischen Srauchem und LaubBbaumen durchzufibren und daverhall zu
arhattan. Firdia Pflanzung sdgnen sich Sandbirke, Vogelkirsche, Wida pfiel. Vogelbeera, Hasel. Wellldom, Hundsross,
Schwarzer Holunder, Plafenhiichen, Hainbuche wnd Gemeiner Schneeball, Pllanzqualidten: Strauchor mit einer
Wuchshdhe von mind, 0,60 béa 1,00 m; Leubbdume: 2 x warpflanzie Helstar mit elner Wuchshahe von mind, 150 m,
Plianzverhand: Raien und Pllanzabstand 1,25 x 1,25 m aul LOcke. Der Baumanteil an der PRanzung sollie rd. 10 %
petragen. Gehblza sind bai Abgang durch dieseie At 2u esetzen. Die OIN 18516 isf bei der Anlage der Pllanzungen
zu beachten. Dia Malnahmea ist eine PRanzpariode nach Fertigstallung des Haupthaukdrpers durchzufihran

11, Im Baraich dar festgesatzten Flachan mit Bindung f0r Bapflanzunge n und fir die Erhaltung von Bauman, Straucham
und sonstagen Bepfanzungen sind die nach § 25 BNatSchG i V. m. § 22 MAGBNatSchE gesezlch geschiizie Wallhe-
cke (Wall mit Baumean) auf der Osseite der Stralle *Neu Oese® sowie die existierendan Gehdizbestande wnd Einzel-
bdumea dauerhaft zu erhalten und gagen Beamirdchtigungen jeghcher Art - insbesaondare wahrend der Bavarbeitean
gemdi DN 16280 - zu schitzen, Gehdlze sind bei Abgang durch dieselbe A (Slammumfang: 14 bis 16 cm) zu erset-
zan, [lia Ernchtung von baulichen Anlagan ist unzuldssig

12. Innerhalb der lesipeseizien Fldchen zum Schuiz, zur Pllege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft smd
folgen de Mal nahman durcheufihren:

Auf rd. 40% der Fliche izl im Oslen zur Endsickiung einer Saumzone aus eine InSalpllanzung von lockeren
Geblschgruppen aus standorigerechien, enheimischen Sirauch- und Wildobsigehdizen durchzufihren. Fir die Filan-
aing sind Waikdom, Schiehe, Hasel Vogalboora, Hundsrase, Wildaplel, Wildbirme und Schwarzar Holunder zu var-
wanden. Planzguatitét der Geholze: Straucher mit einer YWuchshahe von 060 bis 1,00 m. ke Gehoizpfla nzungen sind
dar Sukzession ru Oberassen. Aul den zwischen den esinzelnen Gehdlzgruppen liegenden Bersichen snd famear
Exlensividchen in Farm van mageren Gras- und Stacdeniluren zu entwickaln. Hiermu isl eine Einsaal mil siner siandor-
typischen arenreichen Grinlandsaat, maglhchst unter Vermendung von Regio-Saatgut der Herkunfisregion Mordwest-
dautschas Tiefland, durchzufisthren. Die sich entwickelnden Gres- und Staudenfluren knnan einmal i@ hrlich ab Augus]
odar im zwaljahrigen Rhyfimus gamaht warden. Das Ausbrngen von DoOngarn, Pest¥ziden und Biozsden ist nicht zulds-
giy. Die Gehdlzplanzungen sind in der Anwuchsphase durch einen Wildechutzzaun zu sicherm. Dle DIN 18916 11 bed
der Anlage der Pllanzungen zu beachten Die Pflege- und Entwicklungsmalnahmen sind zeitgleich mit den Erschie-
Eungsmalnahmen im Galungsbangich dos Bebauungsplanes Nr, 12 zu baginnon,

13, Alz exierne dkolpgische Ausgleichafiche wird dem Babavungsplan Me 12 "Am Garten®, Dese aine ca. 1,538 m*
grode Teilliche der im Bebauungsplan Ne. 13 "Neues Land! Zum Hahen Moar® der Gemelnde Basdahl lesigesstmen
Fliiche for MaGnahmen zum Schutz, zur Pllege und Zur Entwicklung vonm Natur und Landschafl zugeordn el



HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bel den geplanian Beu- u, Erderbedan ur- o, Fihgeschichikche Bodanfunde (des Knnen u. &, sain: Tonge-
Biischerben, Holrkahlszammlungen, Schiaskan sowia aulfillige BodenverBirbungen und Seinkansa nkationan, sweh
geringe Spuren solchar Funde) angeschnitien werdan, sind diese gem. § 14 Abs 1 des Niedersachsischan Oankmal-
schutzgesatzies (NDSchG| meldepflichtg und missan der Krelsarchaologss des Landkretses Rotenburg (Womme)
unverziglich angez el warda n. Meldepllichisg 51 dar Finder, der Leler der Arbelen oder der Uniemahmar. Bodenfunde
u. Fundstelien sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bés zum Ablauf von 4 Warktagan nach daer Anzeige unvarindert zu las-
san, brw, fOr ihren Schutz ist Sorge 2w tragen

im Gebiel des Bebauungsplanes werden archaologische Funde vermule! (Bodend enkmale gem. § 3 Abs. 4 NDSchG),
Mach § 13 des NDSch3 bedarf die Durchiihung won Erdarbe ien einer Senehmigung der Unteren Danbm alschulzbe-
harde, die bel baugenahmigungsplichtigen Mainahman zusammen mil der Bauganshmigung zu erailan st bel ga-
nahmigungsfreten Vorhaban saparat beaniragl warden muss. Mit Auflagan zur Sicherung cder varhangan Ausgrabung
MUSE Gerechnat wardan

2. Sollten bei Bau- und Erschliefungsmallnahman Hinwaeise auf schadlicha Bodenveranderungan im Snna des Bup-
des-Bod enschulzgeseires (BBodSchG) gefunden wardan, I8t unverzibglich der Landkreis Rolenburg {(Wimme) als Un-
tere Bodenschutzbehirda oo informisran

A Die auf der Ostseie der Srale *New Oese® worhandena Wallhecke siel@l gamaik nach § 28 BNatSchG LV m. § 22
MAGEMN atSchG winen gaschitzten Landschafisbesiandieil dar.

4, Gemah § 39 BNaiSchiG dorfen Bauma, Heckan, Geblsche und anders Gandize In ger Jeit vom 01, Marz bls 2um
30, September enes Jahmas weder entiemt noch angaschnlten pder aul den Sock gesatzt werden

8. Aufgrund der arlenschutzrechtichen Vorgaben der 55 39 und 44 Bundesnaurschuzgesetzes (BNatSchG) ist vor
Beginn von Baumalnahimen grundsélzlich auszuschlieien, dass andenschulzechiiche Bestimmungen verdetet werden
und &3 ru verbolenen Handlungan gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt. 181 nicht auszuschlielen, dass Habitate be-
sondars oder steng geschitzier Arien belroflen wacdan, sl unverz bglich die Unem Nalrschulzbahdade des Landkrei-
eas Rotenburg (Wimma) zu informieren und das wellare YVorgehen abrusiimman

Gahbizbeseitigungen didan nur avlerhalt der Bruze it von Yogein gom, den Zeitvorgaben des § 39 Ahs. 5§ BMathchG
zwischen dem 01 Okober und dem 28/ 2%, Febnuar einas Jahres durchgefihn warden.

Safern Baume mid oflensichtlichen Hohlen- und Spaltenstrukiuren gefii werden sollten, ist 2einah vor der Ba seitigung
aina Endoskopische Kaonlrolle auf Fledermausbesatz durchzufihren, Soflen bei der Konlrolle Fledermausvorkommen
fostge stalll werden, isl dis Unbare Malwrschutzbehérde des Landkreise Rotanburg (WOmme) vmgehend mu informisren
und di s wsilere ".fargehen abzustimmen.

Zur Vermeidung der Bewvolfenheil besonders geschober Arlen gem. den Verbosaibesianden des § 44 BMalSchic
dirfer Bauleldrdumungan nur auberkalb der Kambrub und Aulzechized der Brutvigel (Anlang Mare bis Anfang Juli)
durchg afihrt wardan

6. Es wird vorsorglich darauf hingewiesan, dass mogliche und fir den lindich gepragten Bergich von Oese typische
landwirtschafliche Immessionan, ausgehend von der Bawirtschallieng der Bandwirischaftichen Nutdichan in dar Umge-
bung und der Nulzwng der Erschlisbungsantagen durch lan dwirts chafiliche Fahresuge, auch inmetha® des allgem einen
Wohngebieles zu lsbararen sind.
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Zusammenfassende ErkiGrung nach § 10 a Abs. 1 BauGB




Gemeinde Basdahl Bebauungsplan Nr. 12 "Am Garten", Oese

Ziel und Inhalt der Planung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Basdahl hat am 14.02.2018 den Aufstellungsbe-
schluss fUr den Bebauungsplan Nr. 12 "Am Garten", Oese gefasst. Der Satzungsbeschluss wurde
vom Rat der Gemeinde Basdahl am 20.12.2018 gefasst.

Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 "Am Garten", Oese der Gemein-
de Basdahl umfasst die Flursticke 112/3 und 6/15 sowie einen Teiloereich der Flursticke
135/12, 135/14 und 137/1, Flur 1, Gemarkung Oese. Der Bebauungsplan Nr. 12 "Am Garten’,
Oese weist insgesamt eine FldchengrélRe von ca. 2,907 ha auf,

Das Plangebiet liegt mitten im Ortsteil Oese sudlich der StraBe "Fuhrenkamp", dstlich der StraBe
"Neu Oese" und nordwestlich der Hauptstrale.

Nordlich, westlich und stddstlich des Plangebietes finden sich bebaute Bereiche mit Uberwie-
gend eingeschossigen Wohnhdusern und Hausgdrten sowie vereinzelt vorkormmenden Sied-
lungsgehdlzen. Die angrenzenden Siedlungsstrukturen sind dabei durch eine teils aufgelockerte
teils dichtere Bebauung mit Gebduden aus den 60er bis 90er Jahren gepragt. Insofem ergibt
sich ein heterogenes Bild hinsichtlich der Baustile und Materialien. Sudlich findet sich ferner ein
gréReres Grundstick mit dlterer Bausubstanz und einer geringeren Bebauungsdichte, das
durch einen Siedlungsgehdlz im Norden partiell gegenuber dem Plangebiet abgeschirmt wird.
Ferner grenzt im Osten eine Laubmischwaldfléche an das Plangebiet an. Ein landwirtscharftli-
cher Betrieb liegt ndrdlich des Plangebietes im Bereich Fuhrenkamp/ Ecke "Neu Oese". Daruber
hinaus findet sich in einer Entfernung von rd. 100,00 m sudostlich des Plangebietes ein offener
SchieRstand des ortlichen Schutzenvereins. Die Uberregional bekannte Freizeit- und Begeg-
nungsstatte Oese, das Gemeindehaus sowie die St. Christophorus Kirche liegen sudwestliich
des Plangebietes (ca. 250 bis 300 m entfemnt) westlich der StraRe "Neu Oese".

Das Landschaftsschutzgebiet LSG-ROW 74 "Pasberg - bewaldete Mordnenkuppe" liegt std-
westlich des Plangebietes, angrenzend an die HauptstraBe. Gepragt wird das Landschaft-
sschutzgebiet durch eine Waldfldche, die jedoch nicht bis unmittelbar an die StraBe heran-
reicht. Sudlich des Plangebietes ist im &stlichen Bereich des Flursticks 6/10 das Naturdenkmal
ND-ROW 88 vorhanden, das zurzeit noch zwei Linden umfasst.

Ziel der Bauleitplanung ist es, die planungsrechilichen Voraussetzung fur die Entwicklung eines
aligemeinen Wohngebietes mit rd. 22 Baugrundstucken zu schaffen, um durch eine auf die Ei-
genentwicklung ausgerichtete Wohnbebauung vor allem der ortsansdssigen Bevdlkerung und
hier insbesondere jungen Familien, die Moglichkeit zu geben, sich weiterhin in Oese anzusiedeln.

Bertcksichtigung der Umweltbelange

Um die Belange von Natur und Landschaft den gesetzlichen Anforderungen (BauGB, UVPG
BNatSchG, NAGBNatSchG) entsprechend in der verbindlichen Bauleitplanung zu bertcksichtigen,
ist der vorliegende Umweltbericht nach § 2a BauGB erarbeitet worden. Ferner sind eine arten-
schutzrechtliche Potenzialeinschétzung sowie ein Geruchsimmissionsgutachten erstellt worden.

Mit der Planung und der baulichen Entwicklung sind Uberwiegend Eingriffe in Biotope mit geringer
Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften, in das Schutzgut Boden sowie Verdnderungen
des Orts- und Landschaftsbildes verbunden. Planungsbedingte Beeintr&chtigungen der Schutz-
guter Klima/ Luft und Wasser sind nicht zu erwarten. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch durch Geruchsimmissionen kénnen durch die Festsetzung einer von Bebauung freizuhal-
tenden Fléche vermieden werden. Der Ausgleich der planungsbedingten Eingriffsfolgen erfolgt
Uber die Bereitstellung von Fidchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft im Osten des Plangebietes, randliche Gehdlzstrukturen sowie Uber eine
externe Ausgleichsfléche im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 13 "Neues Land/ Zum Hohen
Moor" der Gemeinde Basdahl.

Die artenschutzrechiliche Betrachtung kommt zu dem Ergebnis, dass mit Berlcksichtigung der
Vermeidungsvorkehrungen eine artenschutzvertrégliche Umsetzung erfolgt und Verbotstatbes-
ténde nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nicht ausgeldst werden.

Zusammenfassende Erkidrung nach § 10 a Abs. 1 BauGB 1



Gemeinde Basdahl Bebauungsplan Nr. 12 "Am Garten", Oese

Geprufte Planungsvarianten

Im Rahmen der vorliegenden Planung sind folgende Planungsvarianten geprift worden:

e ein Anschluss der PlanstraBe an die StraBe "Neu Oese" wurde aufgrund der damit verbunde-
nen Eingriffe in die geschutzte Wallhecke nicht weiter verfolgt

¢ da eine Nutzung der unmittelbar nordwestlich des Plangebietes liegenden Grunfléche als
Spielplatz aus Sicht der Gemeinde nicht in Frage kommt, ist innerhalo des Plangebietes eine
Grunfldche mit Zweckbestimmung "Spielplatz' vorgesehen worden

e die Flache fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft wurde ernweitert und die Baugrenzen verschoben, um einen hinreichenden Abstand zu
der Gstlich liegenden Waldfldche zu erhalten

Berlicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Offentlichkeltsbetelligung

Im Verfahren der friinzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der offentii-
chen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden seitens der Offentlichkeit keine Anregungen und
Hinweise vorgebracht.

Betelligung der Trager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB

Landkreis Rotenburg (Wimme)

Der Landkreis Rotenburg (Wumme) hat darauf hingewiesen, dass die Versickerungsfahigkeit der
anstehenden Boden Uber ein Bodengutachten nachzuweisen ist. Der Hinweis ist berucksichtigt
worden. Fur die Planung sind Geotechnische mit dem Ergebnis erstellt worden, dass die Beseiti-
gung des anfallenden Oberfldchenwassers Uber die vorgesehene Versickerung moglich bzw.
gewdhrleistet und die ErschlieBung des Baugebietes sichergestellt,

Der Landkreis Rotenburg (WUmme) hat auf die Sicherstellung der Abwasserbeseitigung hingewie-
sen. Hierzu nimmt die Gemeinde wie folgt Stellung: Der Samtgemeinderat der Samtgemeinde
Geestequelle hat mit Beschluss vom 24.05.2018 auBerdem festgelegt, dass fur alle Mitglieds-
gemeinden eine zentrale Kldranlage in Oerel neu erichtet wird. Insofern ist davon auszugehen,
dass zukUnftig das gesamte im Plangebiet anfallende Abwasser zur zentralen Kidranlage in
Oerel abgefuhrt wird. Angesichts der noch bestehende Abwasserbeseitigungsmoglichkeit und
der Neuerrichtung der zentralen Kldranlagen ist mit Blick auf den mittel- bis langfristigen Plo-
nungshorizont der hier in Rede stehenden Bauleitplanung davon auszugehen, dass fur das
geplante Baugebiet eine ordnungsgemdBe Schmutzwasserbeseitigung nach dem Stand der
Technik sichergestellt werden kann. Die ErschlieBung ist daher gewdhrleistet und eine Umset-
zung des Wohnbaugebietes moglich.

Der Landkreis hat auf das LSG-ROW 74 sowie das ND-ROW 88 hingewiesen. In die Begrundung
sind daher entsprechende AusfUhrungen zum Landschaftsschutzgebiet und dem Naturdenk-
mal aufgenommen worden.

Der Landkreis hat eine Biotopkartierung und eine artenschutzrechtliche Potenzialeinschatzung fur
das Plangebiet und den angrenzenden Wirkbereich gefordert. Aufgrund der Hinweise des Land-
kreises sind in der Biotopkartierung und der Bewertung der planungsbedingten Umweltauswir-
kungen auch die unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Fldchen bzw. Biotopstrukturen
berlcksichtigt worden.

Des Weiteren ist fur die Planung eine artenschutzrechiliche Potenzialeinschdtzung zum Vor-
kommen von Brutvogel, Fledermdusen und weiteren Tiergruppen (u. a. Amphibien, Repfilien)
durch das Gutachterburo BIOS, Osterholz-Scharmbeck 06.2018, erstellt worden. Die Ergebnisse
des Gutachtens sind in die Planung eingeflossen. Negative Auswirkungen auf die im Plangebiet
moglichen Vorkommen von Brutvogel und Fledermdusen kdnnen durch die Berdcksichtigung
der in der artenschutzrechtlichen Potenzialeinschdtzung genannten MaBnahmen und Empfeh-
lungen vermieden werden. Artenschutzrechtliche VerbotstatbestGnde werden planungsbe-
dingt nicht ausgeldst.
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Die Kreisarch&ologie hat auf die BerlUcksichtigung potenzieller archdologischer Funde hinge-
wiesen. Hierzu ist ein nachrichilicher Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen worden.

Landkreis Rotenburg (Wimme) und Niedersdchsische Landesforsten

Der Landkreis Rotenburg (WUmme) und die Niedersdchsischen Landesforsten haben auf die
zum Teil an das Baugebiet angrenzenden WaldfldGchen und die Einhaltung der erforderlichen
(Sicherheits-) Absténde zum Wald hingewiesen.

Im Rahmen der vorliegenden Planung hat sich die Gemeinde Basdahl wie folgt mit den Waldbe-
langen und der Gefahrenabwehr auseinandergesetzt:

Das Landschaftsschutzgebiet LSG-ROW 74 "Pasberg - bewaldete Mordnenkuppe" das suddstlich
des Plangebietes sowie sudostlich der HauptstraBe liegt, stellt sich als Waldareal dar. Ferner
grenzt im Nordosten ein Laubmischwaldbestand an das Plangebiet an.

Die westlich des Plangebietes westlich der StraBe "Neu Oese" existierenden Gehdlzstrukturen sind
nicht als Wald im Sinne des Niedersdchsischen Gesetzes Uber den Wald und die Landschafts-
ordnung (NWaldLG) einzustufen, da sie aufgrund der rdumlichen Lage im Siedlungsbereich und
der damit verbundenen Stérungen durch angrenzende Nutzungen keine typische Waldfunktio-
nen (z. B. Lebensraumfunktion, Klimaschutzfunktion, Erholungsfunktion) ausgebildet haben. Ferner
ist festzustellen, dass der Bereich des Flursticks 105/16 aufgrund der Lage im Innenbereich und
der gesicherten ErschlieRung nach § 34 BauGB bereits bebaubar ist. Das Flurstiick 105/58, das im
Norden der StralRe "Neu Oese" liegt, ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1 "Quenenberg" der
Gemeinde Basdahl als Grunfldche mit Spielplatz und Brunnen festgesetzt und kann entspre-
chend gestaltet und genutzt werden. Derzeit finden sich hier Siedlungsgehdlzstrukturen. Darlber
hinaus erfolgt eine deutliche Abgrenzung gegenuber der Neubebauung durch die StraRenver-
kehrsfldchen sowie die vorhandene Wallhecke (Fidchen mit Bindung fur Bepflanzungen sowie die
Erhaltung von Bumen und Str&uchem).

Die in der beigefugten Karte "Waldinventur' im Suden des Plangebietes auf dem Flurstuck 6/10
'grin" gekennzeichnete Gehdlzstruktur (nicht standortgerechte Fichten, einzelne Laubbdume)
weist eine FldchengrdRe von weniger als 2.500 m2 auf. Die vonseiten der Niedersdchsischen
Landforsten benannte groBkronige Eiche ist jedoch Teil der angrenzenden Wallhecke und nicht
Bestandteil des Gehdlzbestandes. Die private Fidche ist vollstandig eingezdunt und wird partiell
flr das Abstellen von alten landwirtschaftichen Maschinen und Gerdten sowie dls erweiterter
Reitplatz genutzt. In der Nahe der Bebbauung ist auBerdem eine gartnerische Nutzung des Gehdl-
zes erkennbar. Auffallend ist auRerdem das weitgehende Fehlen einer gut ausgebildeten Kraut-
und Strauchschicht. Eingegrenzt wird der Gehdlzbestand im Westen durch die StraBe "Neue Oe-
se", im Suden durch die baulichen Anlagen auf dem Flurstiick 6/10 sowie im Norden durch inten-
siv genutzte Ackerfldchen, so dass keine Verbindung mit anderen Waldfldchen vorhanden ist.
Daruber hinaus ist die Fldche im wirksamen Fldchennufzungsplan der Samtgemeinde Geeste-
quelle als gemischte Baufldche dargestelit, ohne dass der Landkreis Rotenburg (WUrmme) oder
die Niederséchsischen Landesforsten hierzu Bedenken geduBert hatten.

Unter Berlcksichtigung der geringen FldchengrdBe, der existierenden Gehdlzstruktur, den von
den vorhandenen Nutzungen und angrenzenden Strukturen ausgehenden Stérungen und der
Einzdunung der Fldche weist der Gehdlzbestand keine besonderen Lebensraumfunktionen fur
heimische Tierarten auf, wie auch aus der artenschutzrechtlichen Potenzialerfassung (BIOS
06.2018) hervorgeht. Die Lagerung von Maschinen sowie die teilweise Nutzung fUr die Pferdehal-
tung haben Uberdies dazugefuhrt, dass sich am Standort keine besondere Kraut- und Strauch-
schicht ausbilden konnte. Insofem ist die Funktion als Pflanzenstandort begrenzt. Die private FlO-
che ist aufgrund durch die Einzunung nicht zugdnglich und steht somit als Ernolungsbereich fur
die Bevolkerung nicht zur VerfUgung, so dass eine Erholungsfunktion nicht erkennbar ist. Mit Blick
auf den geringen Fldchenumfang des Gehdlzbestandes ist zudem nicht mit der Enfwickiung
eines ausgeprdgten Binnenklimas zu rechnen. Die Windschutzfunktion der FiGche ist angesichts
des geringen Flbchenumfanges, der im unteren Bereich verkahiten B&Gume und der weitgehen-
den fehlenden Strauchschicht ebenfalls als eher gering einzustufen. Eine forstwirtschafiliche Nut-
zung ist weder vorhanden noch aufgrund des geringen Umfanges des Gehdlzbestandes zu er-

Zusammenfassende Erkidrung nach § 10 a Abs. 1 BauGB 3



Gemeinde Basdahl Bebauungsplan Nr. 12 "Am Garten", Oese

warten, so dass eine Nutzfunkfion nicht zu konstatieren ist. Der Gehdlzbestand ist aufgrund der
nicht naturaumtypischen und standortfremden Fichten Uberdies fur das Landschafts- und Orts-
bild sowie fur die Erholung nicht von hervorgehobener Bedeutung. Die Lagerung von Maschinen
sowie die Einzunung etc. sind dabei eher als Belastung einzustufen. Unter Berucksichtigung der
vorstehenden Aspekte, liegt hier ein Gehdlz des Siedlungsbereiches vor, das keine typischen
Waldfunktionen besitzt und nicht als Wald einzustufen ist. Die Einhaltung eines Waldabstandes ist
daher aus Sicht der Gemeinde Basdahl nicht erforderlich. Von den vorhandenen Gehdlzen geht
Uberdies keine hdhere potenzielle Gefahr (z. B. Windwurf) aus wie bei anderen im Plangebiet
vorkommenden EinzelbGumen.

Zu der nordéstiich liegenden Laubmischwaldfldche hdlt die geplante Wohnbebauung unter
BerUcksichtigung der festgesetzten, mind. 25,00 m breiten FlGche fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft, der vorgesehenen &ffentlichen Grunfldche
sowie der dargestellten Baugrenzen einen Sicherheitsabstand von mind. 30,00 m ein, so dass
unter Berdcksichtigung der Wuchshdhe der vorkommenden Baume sowie der Lage aulerhalb
der Hauptwindrichtung méglichen negativen Auswirkungen auf den Waldbestand (z. B. Beunruhi-
gung, Feuer, Einbeziehung in Gartennutzung) entgegengewirkt wird, die Waldfunkfionen nicht
beeintréchtigt werden und zugleich der Schutz der Wohnbelbauung vor Windwurf gewdhrleistet
ist. Dabei ist auch zu bertcksichtigen, dass in den nicht Uberbaubaren Fidchen mit Ausnahme
von Grundstuckszufahrten/-zuwegungen, Stellplatzen und Einfriedungen keine baulichen Anlagen
zuldssig sind. Dardber hinaus hat der Eigentimer des benachbarten Waldbestandes eine Ver-
kehrssicherungspflicht dahingehend, durch vorausschauendes Handeln (z. B. durch regelmdaBige
Baumkontrollen, Enthahme umsturzgefdhrdeter Bume) erkennbare Gefahren fur die &ffentliche
Sicherheit und die benachbarten Grundstlcke zu vermeiden.

Da die Waldfléche im Bereich des LSG- ROW 74 nicht unmitteloar bis an die StraBenparzelle der
Hauptstrale heranreicht und auf der Westseite der HauptstraBe eine mind. 10,00 m breite, nicht
bebaubare FlGche fur die Bindung von Bepflanzung und die Erhalfung von Bdumen und Stréu-
chern festgesetzt ist, ist zwischen den uUberbaubaren Fldchen bzw. der Neubebauung und der
Waldfldche des Landschaftsschutzgebietes die Einhaltung eines Sicherheitsalbstandes von mind.
30,00 m gewdnhrleistet. Der festgesetzte Sicherheitsabstand berdcksichtigt dabei die &rtlichen
Gegebenheiten, die Wuchshéhe der vorhandenen Bdume sowie die Lage auBerhalb der
Hauptwindrichtung. Die in der Verordnung des Landschaftsschutzgebietes LSG-ROW 74 genann-
ten Verbote und MaBgaben werden im Rahmen der Planung zudem beachtet. Eine Beeintrdch-
figung des Landschaftfsschutzgebietes und des dort vorhandenen Waldes sind somit nicht zu
erwarten. Eine planungsbedingte Inanspruchnahme oder Bebauung von Waldfldchen ist zudem
nicht vorgesehen.

Unter Berlcksichtigung der vorstehenden AusfUhrungen ist somit davon auszugehen, dass die
Waldbelange und die Gefahrenabwehr durch die Gemeinde beachtfet werden und die Planung
mit der Raumordnung vereinbar ist.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen bittet bei der Umsetzung der Kompensationsma-
nahmen um BerUcksichtigung der Vorgaben des § 1 a BauGB sowie des § 15 Abs. 3 BauGB.

Bezuglich der in § 1 a BauGB benannten Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrkiausel ist
folgendes anzumerken:

Die im Rahmen der Planung von der Gemeinde durchgefuhrte Alternativiidchenprafung ist zu
dem Ergebnis gekommen, dass fur die kurz- bis mittelfristige Deckung der Nachfrage nach
Wohnbauland weder in Bebauungspldnen nach § 30 BauGB noch im Innenbereich nach § 34
BauGB ausreichend freie Baufldchen existieren. Die Gemeinde Basdahl setzt sich zudem aus
den Oirtsteilen Basdahl, Volkmarst und Oese zusammen, wobei die Orte mehrere Kilometer
auseinander liegen und jeder Ortsteil eine eigene stGdtebauliche Struktur und Ortsentwicklung
aufweist. Insofern sollen fUr die einzelnen Orsteile eigene Wohnbaugebiete ausgewiesen wer-
den, um die Eigenentwicklung zu férdem und insbesondere jungen Familien vor Ort Baumaog-
lichkeiten zu erdffnen. Daher ist es aus Sicht der Gemeinde gerechtfertigt, fur die einzelnen
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Ortsteile eigene Wohnbaugebiete auszuweisen, die Eigenentwicklung zu férdern und insbe-
sondere jungen Familien vor Ort Baumaoglichkeiten zu erdffnen. Folglich ist es aus Sicht der
Gemeinde gerechtfertigt, die Ausweisung eines Wohngebietes auf landwirtschaftichen FIG-
chen hoéher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des Freifldchenverbrauches, der im
Ergebnis einen Verzicht auf die Ausweisung von weiterem Wohnbauland in Oese bedeuten
wlrde.

Eine Fortsetzung der bisherigen landwirtschaftichen Nufzung im Plangebiet sowie im Bereich der
vorgesehenen Kompensationsfldchen ist eigentumerseitig nicht mehr vorgesehen. Die Bereitstel-
lung der landwirtschaftlichen FiGchen erfolgt dabei freiwillig. Darlber hinaus wird imm Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung nur soviel landwirtschaftliche Flche in Anspruch genommen, wie
flr die Redlisierung des geplanten Wohngebietes und die gesetzlich vorgeschriebene Kompen-
sation der planungsbedingten Eingriffe erforderlich ist. Dementsprechend ist die Inanspruchnah-
me landwirtschaftlicher Fidchen auf das notwendige Minimum beschrdnkt worden. Femer wer-
den durch die vorliegende Planung keine B&den mit hohem oder sehr hohem ackerbaulichen
Erragspotenzial (Nds. Bodeninformationssystem, LBEG) betroffen, so dass planungsbedingt nicht
mit Beeintrdchtigungen agrarstruktureller Belange zu rechnen ist.

Des Weiteren stellen die innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Kompensationsmalnahmen
(Anlage einer naturraumtypischen Saumzone) sowie die externen MaBnahmen im Bereich des B-
Planes Nr. 12 (Anlage einer Streuobstweise) eine dauerhafte und landschaftsraumgerechte Auf-
wertung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dar. Fldchen fUr eine Entsiegelung oder
die Biotopvernetzung sind in der ndheren Umgebung des Plongebietes und damit des Eingriffsor-
tes dagegen nicht in dem flr die Kompensation notwendigen MaB vorhanden, so dass durch
diese MaBnahmen der Ausgleich planungsibedingter Eingriffe nicht realisierbbar ist.

Die Vorgaben des § 15 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit § 1 a BauGB werden in
der Planung somit hinreichend bertcksichtigt.

Feuerwehr
Die Feuerwehr hat auf die Erforderlichkeit eines neuen Unterflurhydranten im Baugebiet hinge-
wiesen. Der Hinweis ist berlcksichtigt worden.

LBEG

Das LBEG hat darauf hingewiesen, dass Biotopwerverfahren die Funktionen der Boden nicht
ausreichend berucksichtigt wirde. Die Gemeinde hat hierzu festgestellt, dass die Bewertung
des Schutzgutes Boden anhand des aus naturschutzfachlicher Sicht anerkannten und fur die
Bauleitplanung anzuwendenden BewertungsmaBstabes nach Bierhals und v. Drachenfels
(2012) erfolgt. In der Bewertungsmethodik wird entgegen den AusfUuhrungen des LBEG nicht
schwerpunktmdRig auf die Bedeutung des Bodens als Lebensraum fur Biotope abgestellt, son-
dern es wird auch auf Kriterien wie natur- und kulturhistorische Bedeutung, seltene Boden, Ex-
fremstandorte, anthropogene Bodenverdnderungen etfc. abgestellt. Dabei wird zwischen voll-
versiegelten Fldchen und Ackerfldchen sachgerecht unterschieden. DarlUber hinaus hat die
Gemeinde Basdahl ergdnzend eine Bodenfunktionsbewertung nach den Vorgaben des Bun-
desbodenschutzgesetzes durchgefuhrt. Die Belange des Schutzgutes Boden sind somit sach-
gerecht in der Planung berucksichtigt worden.

Das LBEG hat Hinweise zum anstehenden Baugrund vorgetragen, die in der Planung berlcksich-
tigt wurden.

Basdahl, den 21.12.2018

gez. Busch

BUrgermeister

Zusammenfassende Erkidrung nach § 10 a Abs. 1 BauGB 5



