PLANZEICHENERKLARUNG: Baunutzungsverordnung (BauhV0) 1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG: [Rechtsgrundioge]
/ Allgemeines Wohngebiet (WA — § 4 BouNVO) [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]
/ (s. textliche Festsetzung)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / HOHE BAULICHER ANLAGEN:

GR maximal iiberbaubare Grundfiche (GR) mit Flachenangabe
0K Oberkante (OK) als Bezugspunkt (s. textliche Festsetzung)
TH Traufhdhe (TH) nach NBauO als Mindest-/Hochstgrenze (s. textliche Festsetzung)

BAUWEISE / BAUGRENZE:

A Offene Bauweise, nur Einzelhduser (E) zuldssig (s. textliche Festsetzung)

— 1 Nicht iiberbaubare Fldche
““““““ Baugrenze (s. textliche Festsetzung)
|  — 11— Uberboubare Fldche (§ 23 BauNVO) [§ 9 (1) Nr.2 BauGB]

VERKEHRSFLACHEN:

StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsfidche [§ 9 (1) Nr.11 BauGB]

PLANUNGEN, FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, PFLEGE U. ENTWICKLUNG VON NATUR U. LANDSCHAFT:

2 Y ) CS | Umgrenzung offentlicher MaBnahmenfidche: Entwicklung von Feldgehdlz u.a. zur
1 (I | Ortsrandgestaltung / Windschutz [§ 9 (1) Nr. 20a BauGB] (s. textliche Festsetzung)
O O O O Umgrenzung von privaten Fldchen zum Anpfianzen von Einzelbdumen zur Entwicklung
00 0 0 eines Ortsrandes [§ 9 (1) Nr. 250 BauGB] (s. textiiche Festsetzung)
® & o ¢ Umgrenzung von privaten Fldchen zum Erhalt von Feldgehdlz
| @ @ @ @ | [§9 (1) Nr. 25b BouGB] (s. textiiche Festsetzung)

@ Erhalt vorhandener Einzelbdume zum Erhalt und zur Pflege des Orts—/StraBenbildes
[§ 9 (1) Nr. 25b BauGB] (s. textliche Festsetzung)

SONSTIGE PLANZEICHEN:

Mit Geh—/Fahr— und Leitungsrechten (GFL-R) zu belastende Fldche zugunsten der
= o = Gemeinde fir Plegearbeiten und des Wasserversorgungsverbandes zur Unterhaltung
einer unterirdischer Hauptversorgungsleitung (Trinkwasser DN 250)

wemms  mmsmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes [§ 9 (7) BouGB]
KENNZEICHNUNG OHNE NORMCHARAKTER:

® — — —@  Unterirdische Hauptversorqungsleitung, Wasser DN 250
NACHRICHTLICHE UBERNAHME:
111 1 Umgrenzung von Schutzgebiet nach § 27 NNatG. [§ 9 (6) BauGB]
[ m I7m Hier: Naturdenkmal ND-ROW 122, Tab.46 LRP ROW — Hiigelgrab mit Boumgruppe
D Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt [§ 9 (6) BauGB]
Hier: Bodendenkmal

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN:

]

2

Erhalt
Feldgeholz

Ortsrandeingriinung
mit hochstdmmigen EinzelbGumen

Gemarkung: HIPSTEDT
Flur: 2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN iber die Gestaltung gem. NBouO:

Gem. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den §§ 91, 92, 97 und 98 der Nds. Bauordnung
(NBau0) sind fiir die Ausfiihrung des Bebauungsplanes folgende drtliche Bauvorschriften festgesetzt

1 Fiir Houptbaukdrper sind nur geneigte Décher (auBer Vollwalm) mit einer Neigung von 42 bis 55 Grod zuldssig. Fiir
untergeordnete Dachaufbauten sowie Ddchern von Garagen und Nebenanlagen ist ausnahmsweise eine Pultdachform
mit einer Dachneigung ab (>=) 25 Grad zuldssig. Fiir Schutzddcher von Einstellpldtzen (allseits offene Carports)
mit einer Grundfidche bis 36 gm ist ousnohmsweise ein flach geneigtes Dach zuldssig.

2 Einfriedungen parollel zur offentlichen Verkehrsfidche diirfen 1 Meter iiber den hdchsten AnschiuB des Bougrund-
stiickes an die offentliche Verkehrsfidche nicht iiberschreiten.
Drahtzdune sind nur in Verbindung mit Loubholz—Hecken zuldssig.

3 Solaranlagen sind zuldssig, sofem sie in der Dachhaut liegen oder parallel zu ihr im Abstand bis maximal 0,2 m.

4 Das ouf den privaten Baugrundstiicken anfallende Regenwasser ist durch bauliche oder technische MaBnahmen
ouf der Grundstiicksfidche zu versickern oder durch Ausfiihrung der versiegelten Flachen in luft— und wasser—
durchldssigem Aufbau zur Versickerung zu bringen.

Die Errichtung eines Speichers und die Entnohme von Brouchwasser bleiben hiervon unberiihrt, wie auch die
wasserrechtlichen Erfordernisse.

Ordnungswidrigkeiten nach NBauO:

Ordnungswidrig im Sinne von § 91 (3) NBauO handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssig als Bauherr oder Unternehmer
den ortlichen Bouvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten konnen gemdB § 91 (5) NBauO mit einer GeldbuBe
bis zu € 500.000 gechndet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME :

Aufgrund § 9 (6) Baugesetzbuch (BauGB) sind hier nach onderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen
nachrichtlich iibernommen :
- Nds. StraBengesetz (NStrG)

Bestimmungen iiber die in den §§ 24 ff. des Nds. StraBengesetz (NStrG) enthaltenen Vorschriften iiber Anbauverbote
und sonstige Anbaubeschrdnkungen sowie Hinweise fiir deren Anwendung.

Innerhalb der Bauverbotszone (20 m vom befestigten Fohrbahnrand) der KreisstraBe 144 ist jegliche Bebauung
unzuldssig (vgl. Ausnahmen nach Textlicher Festsetzung Ziffer 3).

- Nds. Naturschutzgesetz (NNatG)
Bestimmungen iiber die im § 27 des Nds. Naturschutzgesetzes enthaltenen Vorschriften zum Schutz des Naturdenkmales
sowie erforderlichenfalls quch seiner Umgebung und der Behandlung.

HINWEIS :

— Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
Im Planbereich befinden sich ein obertdgiq sichtbarer Grabhiigel und ein bereits zerstérter Grabhiigel (ehem. a. obertigig).
Weitere archdologischen Bodenfunden werden vermutet. Bei Erd— und Bauarbeiten angetroffene Funde von Gegenstdnden
und Spuren, die Anlass zu der Annchme geben, dass sie Kulturdenkmale, ur— oder friihgeschichtiicheBodenfunde sind,
sind gem. § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz unverziiglich der Kreisarchiologie, Weicheler Damm 11, 27356 Rotenburg (W)

anzuzeigen. Nach § 13 NDSchG bedarf es einer Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehtrde, die bei bougenehmiqungs-—

pflichtigen MaBnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist. Mit Auflagen zur Sicherung oder vorherigen
Ausgrabungen muss gerechnet werden.

Zitiert wird aus der 5. Nachtrags—Verordnung von 1955 :

"... Die Entfemung, Zerstorung und sonstige Verdnderung der Naturdenkmale ist verboten. Unter dieses Verbot fallen alle
MaBnahmen, die geeignet sind, die Naturdenkmale oder ihre Umgebung zu schidigen oder zu beeintriichtigen, ... Als Ver—
dnderung eines Baumdenkmals git ouch das Ausdsten, das Abbrechen von zweigen, das Verletzen des Wurzelwerkes oder
jede sonstige Storung des Wchstums, soweit es sich nicht um MaBnohmen zur Pflege des Naturdenkmals handelt ... "
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VERFAHRENSVERMERKE :

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 28.01.1985 die Aufstellung des
Bebouungsplanes Nr. 11 "Auf dem neuen Lande” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 20.03.1985 ortsiiblich bekanntgemacht.

HIPSTEDT, den 08.06.1993
) gez. Poredda
- Birgermelster -

Planunterlage

Kartengrundiage: Rahmen~Flurkarte (N)
Liegenschaftskarte: Gemarkung Hipstedt, Flur 2, im MaBstab: 1 : 1.000
Die Vervielfdltiqung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersdchsischen

Vermessungs— und Katestergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, qedndert durch Artikel 12 des Gesetzes
19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen

baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstdndig nach (Stand vom  09.07.2004 ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Bremervorde, den 21.02.2006

gez.  Reimer

(Untersctvit)

Planverfasser
Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

GULEKE + PARTNER BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG
Homeburg, den 06,/2005

21640 HORNEBURG

gez. Hans J. Guleke - Dipl.=Ing. SRL
(Plonverfasser)

2. (ffentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung om  20.10.2004 dem gednderten Entwurf des Bebouungsplanes und
der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die emeute offentiiche Auslequng gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes und die Entwurfsbegriindung haben vom  31.08.2005

bis 30.09.2005 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB ermeut dffentlich ausgelegen.

Ort und Douer der erneuten offentlichen Auslequng wurden ortsiiblich om 19.08.2005 bekanntgemacht.

HIPSTEDT, den 07.10.2005
(0s)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN :

1 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / HOHE BAULICHER ANLAGEN / BAUWEISE :

1.1 Die MindestgroBe der WA-Grundstiicke ist auf 850 qm festgesetzt.

1.2 Die zuldssige Grundfidche (GR) darf je Baugrundstiick 300 qm einschlieBlich Garagen und Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten nicht iberschreiten. Die v.g. Grundfldche darf um 50 % iberschritten werden, wenn die Fldchen fiir Stell-
plitze einschlieBlich ihrer Zufohrten in wasser— und luftdurchidssigem Aufbau zur Minderung des Abflusses von
Oberfiichenwasser ausgefiihrt und dauerhaft hergestelit werden (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO).

1.3 Die Oberkante (OK) Fertig-Fussboden der Erdgeschosse darf 0,5 m iiber erschlieBende Verkehrsfliche nicht
uberschreiten. Als Bezugspunkt der Oberkonte Verkehrsfiiche gilt die StraBenmitte des hochsten AnschluBes
des Baugrundstiickes on die offentliche Verkehrsfliche.

1.4 Angaben zur Trouthdhe (TH = 2-3,5 Meter) sind auf Oberkante (OK) Fertig—Fussboden ErdgeschoB bezogen.

2 GARAGEN, STELLPLATZFLKCHEN UND NEBENANLAGEN : [§ 9 (1) Nr.1 BauGB]

2.1 Garagen, nicht iiberdachte bzw. iiberdachte Stellpldtze (offene Garagen ~ Carports) im Sinne von § 12 BouNVO und
Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO in Form von Gebduden sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfidche zuldssig.

2.2 Je Baugrundstiick sind Fldchen fiir Stellpldtze gem. § 9 (1) Nr.4 BouGB im Sinne von § 12 BauNVO festgesetzt.
Abweichend von den Ausfiihrungsbestimmungen zu den §§ 46/47 NBauO sind pro Wohneinheit (Wo) mindestens
20 qm Stellplatzfidche (2 PKW-Stellpldtze) dauerhaft herzustellen.

[§ 9 (1) Nr.1 BauGB]

3 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT :  [§ 9 (1) Nr.20 BauGB]

Die Fidche zur Entwicklung von Feldgehlz (offentlich) als AusgleichsmaBnahme ist entsprechend der Geholziste/
Pflanzschema zu entwickeln (vgl. Anlage zur Begriindung). Die Anlage ist Bestandteil dieser Festsetzung. Die Aus-
gleichsmaBnahme ist spdtestens in der Pflanzperiode (November bis April) herzustellen, die auf die Fertigstellung der
ErschlieBungsarbeiten folgt. Die MaBnehmen sind im Sinne der DIN 18916 — Pflanzen und Pflanzarbeiten (Pflanzen—
qualitdt, Bodenvorbereitung, Sicherung, Entwicklungspflege) — durchzufiihren.

4 BAUVERBOTSZONE nach NStrG : [§ 9 (1) Nr.24 BauGB]
innerhalb der Schutzfldche, die von Bebouung freizuhalten ist, ist jede WA-typische Freifiichen— und Gartennutzung
zuldssig. Bauliche Anlagen und Einrichtungen bediirfen der Zustimmung der zusténdigen StraBenbauverwaltung.

5 FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN/STRAUCHERN SOWE BINDUNG FUR DEN ERHALT: [§ 9 (1) Nr.25a/b BauGB]

Die Gehdizliste / Plonzschemen zu den Ziffen 5.1 bis 5.2 (vgl. Anlage zur Begriindung) sind Bestondteil dieser
Festsetzung. Die Anpflanzungen sind im Sinne der DIN 18916 — Pflanzen und Pflanzarbeiten (Pflanzenqualitat,
Bodenvorbereitung, Sicherung, Entwicklungspflege) ~ durchzufiihren.

5.1 Pflanzungen im Vorgartenbereich der Baugrundstiicke :
Je Wohneinheit sind im Vorgartenbereich 2 standortheimische klein— bis mittelkronige Laubbdume anzupfianzen.

5.2 Pflanzungen zur Ortsrandeingriinung ouf den Baugrundstiicken :
Je angefangene 8 Meter Ortsrand ist ein stondortheimischer groBkroniger Laubbaumanzupfianzen. Die Unterpfianzung
ist mit Vogelndhrgehdlz und oder Landschaftsrasen herzustellen.
Als Zeitpunkt der Herstellung gilt die Vorgabe zu Ziffer 3.

5.3 Bindung der Bepflanzung :
Die festgesetzten Neuanpflanzungen sind fachgerecht ouszufiihren und dauerhoft zu unterhalten. Die zum Erhalt
festgesetzten Gehdlzstrukturen (Feldhecke, Feldgehdlz, Siedlungsgehdlz) sind vor unnatiirlichem Abgang zu schiitzen.
Alle Abgdnge sind entsprechend den jeweiligen Qualitdtsangaben zu ersetzen.

6 ZUORDNUNG VON AUSGLEICHSFLECHE : [§ 9 (1) BauGB]
Der planungsrechtlich erforderliche Ausgleich (§ 1o (3) BauGB) ist gem. § 135 a—c BauGB den Wohnbaufidchen
zugeordnet. Das Eingriffsdefizit von 0,85 ha wird extem kompensiert. Dem Flurstiick 148/4 tiw. in der Flur 1 der
Gemarkung Hipstedt wird eine Teilfiiche von 0,85 ha mit dem Kompensationsziel Extensivierung der Nutzung und
Herstellung des natiidichen Wasserregimes zugeordnet. Mit der MaBnahme ist nach Bekanntmachung dieser
Satzung zu beginnen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebouungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen nach § 3 (2) BauGB
in seiner Sitzung am  02.11.2005 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Zuvor hat der Rat der Gemeinde den Beschluss vom 15.06.1993 aufgehoben.

HIPSTEDT, den 03.11.2005
(0s) gez. Poredda
- Blrgeraestr -

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ist gemd8 § 10 Abs. 3 BauGB am 15.11.2005 im Amtsblatt
fiir den Landkreis Rotenburg (W) bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit om 15.11.2005 rechtsverbindlich geworden.

HIPSTEDT, den 16.11.2005
(09) gez. Poredda
- Biirgermeister -

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine beachtiiche Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Verhdltnis des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes, sowie beachtliche Mangel des Abwdgungsvorganges nicht schriftlich gegeniiber der
Gemeinde unter Darlequng des der Verletzung begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden.

HIPSTEDT, den
(0s)

PRAAMBEL :

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bougesetzbuches (BauGB) und
des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) und
der §§ 56, 91, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO) jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung,

hat der Rat der Gemeinde diesen Bebouungsplan Nr. 11 "Auf dem neuen Lande’

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.
Zuvor hat der Rat der Gemeinde den SatzungsbeschluB von 15.06.1993 aufgehoben.

HIPSTEDT, den  02.11.2005

(0s)
gez. Poredda

GEMEINDE HIPSTEDT

SAMTGEMEINDE GEESTEQUELLE
LANDKREIS ROTENBURG (Wimme)

BEBAUUNGSPLAN NR.11
"Auf dem neuen Lande"

mit Ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung

Noch Bekanntmachung rechtswirksom seit 15.11.2000 -  Abschrift
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