= "
ol

Ham -Barg §

76

Im hohen Felde

L

i

Auf dem hohen Felde

10

o
© 12

13

/

VERFAHRENSVERMERKE

1. DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 28.10.2014 DIE

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 12 MIT ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM
30.01.2015 ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN.

ALFSTEDT, DEN 28.07.2015

gez. Buck
BURGERMEISTER

2. KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE
MASSSTAB: 1:1000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER

NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND
KATASTERVERWALTUNG,

LANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND
LANDESVERMESSUNG NIEDERSACHSEN,
REGIONALDIREKTION OTTERNDORF

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATAS-
TERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN

SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM
25.11.2014). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND
DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICH-
KEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

BREMERVORDE, DEN 22.07.2015

gez. Reimer LS
KATASTERAMT BREMERVORDE

3. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS WURDE AUSGEARBEITET VON DER

PLANUNGSGEMEINSCHAFT NORD GMBH
GROSSE STRASSE 49
27356 ROTENBURG (WUMME)

TEL.: 04261/9293-0
ROTENBURG (WUMME), DEN 21.07.2015

gez. M. Diercks
PLANVERFASSER

4. DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 09.04.2015 DEM
ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE
AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM17.04.2015
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 27.04. BIS 29.05.2015 GEMASS § 3 ABS. 2
BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

ALFSTEDT, DEN 28.07.2015

gez. Buck
BURGERMEISTER

GEANDERTEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UN

ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

S MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
GEMASS § 3 ABS. 2

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSP!
UND DER BEGRUNDUNG HAB OM BIS

ALFSTEDT,

s
DU

6. DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12 MIT
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN NACH PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 16.07.2015 ALS SATZUNG
(§ 10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

ALFSTEDT, DEN 28.07.2015

gez. Buck
BURGERMEISTER

7. DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES IST GEMASS § 10 ABS. 3 BAUGB
AM 15.08.2015 IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS ROTENBURG (WUMME)

BEKANNT GEMACHT WORDEN.

DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM 15.08.2015
RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

ALFSTEDT, DEN 17.08.2015

gez. Buck
BURGERMEISTER

8. INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES
BEBAUUNGSPLANES SIND EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER
FORMVORSCHRIFTEN, EINE VERLETZUNG DER VORSCHRIFTEN UBER DAS
VERHALTNIS DES BEBAUUNGSPLANS UND DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

ODER MANGEL DES ABWAGUNGSVORGANGS NICHT GELTEND GEMACHT
WORDEN.

ALFSTEDT, DEN

BURGERMEISTER
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‘TEXTLICHE FESTSETZUNGEN |

Art der baulichen Nutzung

Im WA sind die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Zahl der Wohnungen

Im Plangebiet sind geman § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB hdchstens 2 Woh-
nungen je Einzelhaus und eine Wohnung je Doppelhaushalfte zulassig.

3. Mindestgrundstiicksgrosse

Im WA muf die GrundstlicksgroRe gemal § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
bei Einzelhausern mindestens 700 m? und bei Doppelhaushélften
mindestens 350 m? betragen.

4. Nebenanlagen

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen gemal § 12
BauNVO sind entlang der Stralen nur in den (iberbaubaren Flachen
zulassig.

5. Anpflanzungen

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine
Baum-Strauch-Hecke anzupflanzen.

Auswabhl der zu verwendenden Arten:

Botanischer Name Deutscher Name Qualitat |
B&ume |
Betula pendula Sandbirke 2j.v.S. 60/100 ]
Fagus sylvatica Rotbuche 3j.v.S. 100/140 il
Quercus robur Stieleiche 3j.v.S. 80/120 |
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3j.v.S. 80/120
Straucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn 3j.v.S. 80/120

Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S.80/120

Rosa canina Hundsrose 2j.v.S.60/ 80

Salix caprea Salweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 x 1,5 m auf Licke.
Der Abstand der Baume untereinander betragt maximal 8 m. Alle
Straucharten sind zu gleichen Anteilen in Gruppen von 3-7 Exemplaren
zu pflanzen.

Einzaunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss

5-7 Jahren mit einem Wildschutzzaun zu versehen. Der Wildschutzzaun
ist anschlieRend zu entfernen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt von der Gemeinde Alfstedt in der
ersten Pflanzperiode (November-April) nach Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
Ausfalle von mehr als 10 % sind unverziglich in der folgenden
Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

6. Zuordnung der Ausgleichsmassnahmen
Die auerhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 17/2 der Flur 22
der Gemarkung Alfstedt gemaR der Begriindung durchzufihrenden

" PLANZEICHENERKLARUNG |

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Fallschema der Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung

WA Grundflachenzahl (GRZ2) Geschossflachenzahl (GFZ2)

04 | - | Verhaltnis der iberbaubaren Verhaltnis der Summe der
]

- o B Geschossflachen zur
'| 0 Flache zur Grundsticksflache Giundsitickellichs

ﬁ Anzahl der Vollgeschosse

offene Bauweise

Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Q00

Sonstige Planzeichen

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
L l Bebauungsplanes
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KAusgleichsmal'snahmen sind dem allgemeinen Wohngebiet zugeordnet.

- ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. DACHER

Im Plangebiet sind (mit Ausnahme von Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1
BauNVO, Garagen i.S.d. § 12 BauNVO und Wintergarten) nur Dacher mit
einer Dachneigung von mind. 10 Grad zulassig.

Dabei sind nur rote bis braune, anthrazitfarbene und schwarze Be-
dachungen in einheitlicher Farbgebung pro Dach sowie reetgedeckte
Dacher zulassig. Es sind unglasierte und nicht reflektierende Materialien
zu verwenden. Zulassig sind ebenso begrinte Dacher.Ausgenommen
hiervon sind Solarbedachung und Wintergarten.

J
=y

& SOCKELHOHEN

Die Oberkanten der ErdgeschossfulRbdden (OKFF) dirfen hdchstens
50 cm Uber der endgiltigen Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache (gemessen in der Mitte der Stra’enfront des Grundstiicks)
liegen.

3. EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflache, mit Ausnahme zur
StralRe ,Im hohen Felde", sind nur mit einer maximalen Hohe von 1,20 cm
zulassig. Die Hohen sind von der endgultigen Fahrbahnoberkante der
offentlichen Verkehrsflache in der Mitte der Stra3enfront des Grundstlicks
ZU messen.

4. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer den Bestimmungen der értlichen Bauvorschrift Gber
Gestaltung zuwider handeit. Die Ordnungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3
NBauO kénnen gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbulRen bis zu 500.000
Euro geahndet werden.
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Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert durch das Gesetz zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI Jahrgang 2013 Teil | Nr. 29).
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(PRAAMBEL h

AUF GRUND DER §§ 1 ABS. 3 UND 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB), DER
§§ 80 UND 84 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBAUO) UND DER

§§ 10 UND 58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGS-
GESETZES (NKOMVG) HAT DER RAT DER GEMEINDE ALFSTEDT DIESEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 12, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN

OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UND ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

ALFSTEDT, DEN 16.07.2015

gez. Buck
BURGERMEISTER
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GEMEINDE ALFSTEDT
BEBAUUNGSPLAN NR. 12

Hohenfelde-Erweiterung

MaRstab 1 : 1000 0 10 20 LQ 70

Stand 30.03.2015
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